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Referat af organisationsbestyrelsesmøde i Lejerbo, Hvidovre – tirsdag, den 22. januar 2013, kl. 17.00 i selskabslokalerne, Arnold Nielsens Boulevard 26, 2650 Hvidovre.
Deltagere: Bestyrelsesmedlemmerne, EGE, ECN, EOL, KJA og MMA samt suppleanterne, BHE, HHA og OHA. Endvidere deltog forretningsfører KK og sekretær JBS (ref.).
Der var afbud fra bestyrelsesmedlem GUS og SRO.
Revideret dagsorden:
1. Endelig godkendelse af referat fra mødet, den 21/11 2012

2. Meddelelser fra formanden

3. Orientering fra fællesmøde med kommunen (næstformanden)

4. Meddelelser fra administrationen

5. Nyt fra hovedbestyrelsen (GUS)

6. Godkendelse af anlægsbudget (vedlagt) – kollektiv råderet, afd. 044-0

7. Termofotografering i afd. 272-0

8. Tilsagn om lån til færdiggørelse af p-plads, afd. 184-0
a) Tilsagn om lån til udskiftning af vinduer, afd. 47
b) Tilsagn om lån til etablering af selskabslokaler, afd. 133

9. Individuel råderet – forbedringer udenfor boligen (bilag vedlagt)

10. Valg af landsrepræsentantskabsmedlem

11. Evt.

Ad 1. Endelig godkendelse af referat fra den 21/11 2012
Referatet blev endelig godkendt.
Ad 2. Meddelelser fra formanden
Formanden bød velkommen.

Bestyrelsen konstituerede sig med ECN som næstformand.

Formanden orienterede om, at der er modtaget takkekort fra den afgåede forvaltningsdirektør, LFW og fra UBE for opmærksomheden ved hendes 50-års fødselsdag. Endvidere er der modtaget tak for julehilsenen fra administrationen og VDU.

Afd. 44-0, Renoveringssagen: Der foreligger tilsagn fra LBF om besigtigelse i efteråret 2013.
Afd. 83-0, Renoveringssagen: Afdelingsmødet den 17. januar 2013 har accepteret renoveringen og den budgetterede lejestigning med 21 stemmer for og 3 i mod. Der var mødt 12 husstande ud af 14 mulige. 

Bestyrelsen har p.t. afholdt 2 møder om visioner/målsætninger. Der afholdeset et afsluttende møde den 6. marts 2013.

Formanden orienterede endvidere om, at der er planlagt styringsdialogmøde med kommunen den 7. marts 2013, og at der er reception for de 2 nye direktører USJ og HRI, den 29. januar 2013, kl. 15-17 på Gl. Køge Landevej,
SAM-BO projektet kører efter planen og det trækker mange ressourcer i administrationen. SAM-BO går i luften den 2. maj 2013.

Der er udsendt ny ydelsesbeskrivelse for 2013 – ligger på nettet.

For at undgå en høj præmiestigning på bygningsforsikringerne har hovedbestyrelsen valgt, at der indføres en selvrisiko på kr. 25.000.

Han oplyste endvidere, at er udsendt nyt kursuskatalog og at hovedbestyrelsen vil foretage en bestyrelsesevaluering i 2013.

Årets resultat for Lejerbo er positivt, der har været en forretning på 2-3 %. På hovedbestyrelsesmødet, den 29. januar vil der blive taget stilling til fordelingen, til de enkelte organisationer i forhold til egenkapital.
Afdelingerne får renterne tilskrevet direkte.

Ad 3. Orientering fra fællesmøde med kommunen

Formanden omdelte referat fra mødet.

Næstformand ECN deltog i mødet, idet formanden var forhindret. Hun gav en kort orientering fra mødet.

Formanden nævnte afslutningsvis at der er et BL-arrangement om styringsdialog på Nyborg Strand, den 9. marts.

Ad 4. Meddelelser fra administrationen
KK orienterede om, at medarbejderne p.t. er temmelig belastede grundet det nye SAM-BO projekt, og at man glæder sig til at systemet går i luften den 2. maj 2013. Oplæringsplanen er netop ved at blive udsendt til medarbejderne.
E-moove projektet er nu i en fase, hvor det kører planmæssigt. E-moove skal implementeres i det nye VM-system 3. Styregruppen har givet udtryk for, at det kunne være interessant at få koblet indflytningsdelen på systemet. 

KK bad om udsættelse på oplysninger om flyttesagerne til næste møde.

KK oplyste, at det årlige regnskabsmøde er overgået til forvaltningen. Han står for afholdelsen af møderne og sekretær JBS står for tilrettelægningen og referat.

Det er hensigten, at nogle af de punkter der behandles på de nuværende regnskabsmøder kan medtages på dagsordenen på organisationsmøder der holdes løbende, således at informationerne kommer til bestyrelsens kendskab hurtigst muligt.
BHE gav udtryk for, at han syntes at det er en dårlig ide, at direktionen ikke deltager i det årlige møde, idet han mener, at direktionen derved kommer på afstand fra organisationen. Eva Clasen-Nyqvist tilsluttede sig Bennys synspunkt.
KK understregede, at direktionen stadig vil deltage, såfremt bestyrelsen ønsker det.

KK orienterede endvidere om, at der p.t. er en anonym undersøgelse om arbejdsmiljø i gang blandt ejendomsfunktionærerne, via et eksternt selskab. Når resultatet foreligger og det er blevet analyseret, vil alle ejendomsfunktionærer blive indkaldt til et eftermiddags møde.
KK orienterede fra et netop afholdt møde med de 3 boligsociale konsulenter, der er tilknyttet forvaltningen. 

ECN tilføjede, at hun g.d. var til møde i afd. 184. Hun er uforstående overfor, at afdelingen får tilført penge, og at der så ikke sker noget. Hun har haft en snak med afdelingsbestyrelsen om ”koordinationsgruppen”, og der har efterfølgende være flere positive tilkendegivelser fra afdelingsbestyrelsen. Der er deadline den 1/7 2013, hvor de aktiviteter der skal igangsættes, skal være endelig planlagt.

Ad 5. Nyt fra hovedbestyrelsen
Punktet udgår, grundet GUS´s afbud.
Ad 6. Godkendelse af anlægsbudget – kollektiv råderet, afd. 044-0
Bestyrelsen godkendte anlægsbudgettet.
Ad 7. Termofotografering i afd. 272-0
Formanden oplyste, at man ønsker undersøgelsen foretaget, fordi der klages over meget træk i boligerne. Han forespurgte om administrationen kunne påtage sig opgaven.

KK svarede, at administrationen godt kan tage sig af opgaven, men administrationen kan ikke påtage sig at lave afrapportering.

Formanden foreslog at EBO-Consult foretager termofotograferingen.

Bestyrelsen besluttede, at administrationen beder EBO-Consult forestå termofotografering af 2 udvalgte boliger, den ene bolig udvælges af afdelingen og den anden udvælges af EBO-Consult. 

Organisationen betaler for termofotograferingen. 

Ad 8. Tilsagn om lån til færdiggørelse af p-plads, afd. 184-0
Bestyrelsen gav deres accept.

a) Tilsagn om lån til udskiftning af vinduer, afd. 47
Bestyrelsen gav tilsagn om at afdelingen kan låne kr. 760.000 mod tilbagebetaling over de næste 3 år, således at afdelingen ikke får en huslejestigning i den forbindelse. Afdelingen skal herudover benytte trækningsretten. Arbejdet kan iværksættes på disse vilkår.

b) Tilsagn om lån til etablering af selskabslokaler, afd. 133
ECN oplyste, at det ikke er lykkedes at få lokalerne udlejet til erhverv, hvorfor afdelingen har besluttet, at ændre dem til selskabslokaler.

Arbejdet er i gangsat, idet afdelingen gik ud fra at man kunne låne af egne midler til ombygningen. Dette har vist sig ikke at være muligt, idet der ikke er taget beslutning herom på et afdelingsmøde.

Afdelingen mangler således kr. 250.000, men har fået oplyst, at de har pengene i de ud amortiserede lån. 

Formanden gjorden opmærksom på, at der tidligere er taget beslutning om, at de ud amortiserede lån tilgår organisationen, og det er derfor op til bestyrelsen om afdelingen kan benytte sig af de ud amortiserede lån.

BHE tilkendegav, at han mener, at afdelingen skal have accept på, at de kan benytte de ud amortiserede lån.

Bestyrelsen gav tilsagn om, at afdelingen må bruge kr. 250.000 af de ud amortiserede lån til ombygningen.

Ad 9. Individuel råderet – forbedringer udenfor boligen 
Bestyrelsen godkendte forslaget.
Ad 10. Valg af landsrepræsentantskabsmedlem
Ud over formand EGE og bestyrelsesmedlem GUS, der er delegerede via hovedbestyrelsen, blev resten af bestyrelsen og suppleanterne valgt. 
Ad 11. Evt.
ECN oplyste, at afdelingen betaler kr. 20.000 om året for service- og alarmservice på elevatoren i dagcenteret, hvilket hun finder dyrt.

KK svarede, at der ikke er betalt service- og alarmservice i den periode, hvor dagcentret har været nedlagt.

ECN mente, at det kan gøres billigere. Hun spurgte, om afdelingen selv må indhente tilbud på alarmservice på elevatoren.

KK gjorde opmærksom på, at den nuværende aftale dækker alt service og reparation, incl. reservedele og udkald (dog ikke hærværk), og han tror ikke, at afdelingen kan få et billigere tilbud. Han oplyste endvidere, at der er licitation på elevatorservice primo 2014, hvor den nuværende serviceaftale udløber.
ECN oplyste, at hun har hørt at beløbsgrænsen for varmemesterens indkøb på kr. 30.000 vil blive nedsat.
KK oplyste, at der ikke er ændret på denne grænse endnu, men at der må forventes nye regler i forbindelse med SAM-BO.
Mødet hævet 

Dato: 
_______________________

Formand, Erik Gemmer
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