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Referat af organisationsbestyrelsesmøde i Lejerbo, Hvidovre – onsdag den 7. september 2011, kl. 17.00 i selskabslokalet, Arnold Nielsen Boulevard 26.

Deltagere: Bestyrelsesmedlemmerne, EGE, ECN, EOl, GUS, MMA og VDU samt suppleanterne, BHE, HHA og OHA. Endvidere deltog, forretningsfører KK og HBA (ref.) 

Afbud: SRL, KJA, IHA (er flyttet og kommer ikke mere)
Dagsorden

1. Endelig godkendelse af referat fra møde 16. maj 2011
2. Nyt fra formanden/regionskontoret
3. Afdeling 133-0 
- Dagscenter – hvor står vi?
4. Eventuel ansættelse af ejendomsserviceteknikerelev i organisationen
5. Nyt fra HB v/GS
6. Afdeling 052-0
- Renovering af døre/vinduer – brug af trækningsret
7. Afdeling 044-0
- Facaderenovering – brug af trækningsret

8. Afdeling 184-0
- Trækning på dispositionsfonden – egne midler
9. Infoserver – håndværkere (hvem, bruger vi og hvorfor – underleverandører)
10. Målsætninger – få anført mødedatoer og sendt til afd
11. Øvrigt
Formanden bød velkommen.  

Ad 1 - Endelig godkendelse af referat fra møde 16. maj 2011

Referatet blev godkendt uden bemærkninger.
Ad 2 - Nyt fra formanden/regionskontoret

· Der er modtaget takkekort fra Palle Adamsen.
· Der er udsendt invitation til lokalt kursus den 5. oktober 2011.  Indtil nu er der 15 tilmeldinger fra afd. 002-0, 047-0, 049-0, 052-0 og 270-0.
· Afd. 020-0 ønsker, at der laves referat fra markvandringerne, og anmoder om at det medtages som et forslag til repræsentantskabsmødet.  
· Afstemningsreglerne til afdelingsmøderne ønskes ændret, således der kan brevstemmes.  Dette kan imidlertid ikke lades sig gøre, jf. § 16, stk. 4 i vedtægterne - tilstedeværelse betyder ifølge Socialministeriet fysisk tilstedeværelse.

· Der er ikke modtaget bemærkninger til budgetforslag til boligorganisationen.
Det blev besluttet at suppleanter fremover skal have organisationsregnskabet.
· Kommunen sendte den 19. maj 2011 en orientering om, at kommunen arbejder med forarbejdet til en boligpolitik, hvilket er første skridt til en beskrivelse af, hvad der er bygningsmæssige ressourcer og potentiale i de almene boliger.  Udarbejdelsen sker udelukkende fra kommunens side uden kontakt til/med organisationerne.  Kommunen vil drøfte resultatet på et fælles møde med organisationerne i november 2011.

· Kommunen har 1. september bedt om at få et møde med Lejerbo Hvidovre i uge 42 eller 43 omkring boligpolitik.  Datoen vil snarest blive fastsat.

· Er forsikringssagen afsluttet i afd. 748-0 (forligt) og er arbejdet udført?
KK oplyste, at ham bekendt er arbejdet udført og sagen afsluttet.

· Hvordan står det til med gårdmandsfaciliteterne i afd. 047-0/052-0?
KK oplyste, at der meget snart kan rykkes ind i de nye faciliteter.
· Boligsocial helhedsplan i afd 184: 
EGE har indtil nu været udpeget af organisationsbestyrelsen til styregruppen.  
ECN tager nu over.

· Tonen i brevene fra Lejerbo til beboerne.
BHE gav udtryk for utilfreds med det sidste afsnit i Lejerbos varslingsbreve.
ECN klagede over tonen i brevene fra administrationen omkring opmålning.
KK lovede at kigge på formuleringerne i brevene. 
· Almene Boligdage i Bella Centret var en god oplevelse med bl.a. Lejerbos ”energi-0-hus”, forskellige work shops m.v.
· Afd 272-0 er kede af, at der ikke er tage højde for tilbagebetaling af gårdmænd m.v. i regnskabet 
(Dette er efterfølgende blevet rettet).

Ad 3 - Afdeling 133-0 - Dagscenter – hvor står vi?
KK fortalte, at der fortsat arbejdes på at få en fornuftig anvendelse af bygningen. KK har været til møder med kommunen, men det er vanskeligt at finde en løsning.  Ombygninger ligger ikke lige til højrebenet, og vil derfor formentligt også blive dyr.  
ECN oplyste, at man gerne ville beholde den ene halvdel af lokalerne til selskabslokaler m.v. og foreslog, at resten af dagscentret evt. kunne bruges til lægehus med psykologer ovenpå og lægecenter i stueetagen. Lægehuset i Bytoften kan muligvis have interesse i at flytte til dagscentret, som har bedre plads og adgangsforhold.

ECN spurgte til, hvorfor man ikke annoncerede efter en ny lejer.

KK svarede, at det ikke var aftalt med bestyrelsen, men at man i stedet havde besluttet sig for en ombygning.

Er der interesse for at annoncere, skal administrationen blot have besked herpå, så processen kan igangsættes.

Administrationen arbejder videre med sagen og Kurt Kristensen tager i første omgang fat i lægerne og psykologerne med henblik på evt. udlejning.

Ad 4 - Eventuel ansættelse af ejendomsserviceteknikerelev i organisationen
GUS fortalte om uddannelse af egne folk, som man i BB er begejstret for.  Lønnen efter afsluttet uddannelse er den samme, som en varmemester får, men efter et stykke tid højere. 

EGE oplyste, at der er et tilskud på 70.000 kr. Der kan ikke loves fastansættelse efter endt uddannelse.
KK beskrev at det koster 9.000 kr. pr. måned, og eleven skal ansættes og arbejde i alle afdelinger efter en nærmere udarbejdet plan.
Det blev enstemmigt besluttet, at administrationen søger en elev og laver en uddannelsesplan.

Ad 5 - Nyt fra HB v/GS
GUS orienterede fra det seneste HB møde den 26. august 2011 – Der blev ikke truffet store beslutninger på mødet. Han oplyste endvidere at halvårsregnskab for Lejerbo ser fint ud og at udlejningssituationen ser bedre ud i Lejerbo end i mange andre sammenlignelige boligadministrationer.

Ad 6- Afdeling 052-0 - Renovering af døre/vinduer – brug af trækningsret
Bestyrelsen besluttede at brug af trækningsretten til det ansøgte kan imødekommes. 

EGE udbad sig, at en oversigt over trækningsretten vedhæftes referatet.

Ad 7 - Afdeling 044-0 - Facaderenovering – brug af trækningsret

Bestyrelsen besluttede at brug af trækningsretten til det ansøgte kan imødekommes. 

Ad 8 - Afdeling 184-0 - Trækning på dispositionsfonden – egne midler
Afdeling 184-0 søger om at bruge trækningsretten til følgende arbejder:

· Renovering af ventilationsanlæg (trænger kraftigt)

· Renovering af selskabslokaler

· Renovering af garager og carporte (træværk (de er monteret forkert)

· Udskiftning af belysning i kælder

VDU forklarede, at huslejen i afdelingen efterhånden har nået en grænse, hvor beboerne flytter, hvis de kan finde noget andet.  Hvidovre Kommune har 100 % anvisningsret, hvilket er med til at give en større slidtage på afdelingen, ligesom beboersammensætningen er noget anderledes end i de øvrige afdelinger i Hvidovre.

Hun nævnte, at afdeling 184-0 er en stor bidragsyder til organisationen.

MMA og ECN mente, at renoveringsopgaverne burde ligge i vedligeholdelsesplanen.
EGE påpegede, at der er lovkrav om ventilationsanlæg og mente derfor, at det projekt skulle støttes, hvorimod der skulle henlægges til de øvrige, almindelige renoveringsopgaver.  

Han henstillede endvidere, at administrationen får afdelingerne til at henlægge den nødvendige kapital.

KK oplyste, at der kan være både fornuft og rimelighed i at støtte, hvor afdelingen udfører energibesparelser.

GUS var af den opfattelse, at energibesparelser kan medfinansiere de øvrige forestående renoveringsopgaver, og endvidere er et arbejde, man normalt ikke henlægger til.

Det blev besluttet at afdelingen får midlerne fra dispositionsfonden til renovering af ventilationsanlægget og udskiftning af belysning i kældrene.
Ad 9 - Infoserver – håndværkere (hvem, bruger vi og hvorfor – underleverandører)
EGE spurgte til, hvem der vælger underleverandører?  
KK svarede, at forvaltningsgruppen, på vilkår som p.t., ikke umiddelbart blander sig i valg af håndværkere.  
EGE spurgte til, om det er driftschefen, der foreslår evt. nye håndværkere.  

KK svarede, at driftschefen gerne giver sin anbefaling, men valget af håndværkere er afdelingens eget, naturligvis efter aftale med ejendomskontoret.

Der er blevet debatteret håndværkere på godt og ondt. Konklusionen blev, at det er et valg der træffes ude i de enkelte afdelinger. 

Ad 10 - Målsætninger – få anført mødedatoer og sendt til afd

KK foranlediger at ajourførte målsætninger sendes til afdelingerne.

Ad 11 – Øvrigt

Fakta-sagen

EGE erindrede om Fakta-sagen.

KK kunne fortælle, at der er helt styr på sagen, og at butikken overvåges nøje.
Orientering til organisationsbestyrelsen om afdelingsmøder

BHE refererede til BL orienterer, nr. 51 ”ifølge boliglovens § 34 skal organisationsbestyrelsen orienteres om afdelingsmøder” (afdelingsformanden orienterer organisationsformanden).
Afdeling 049-0 – Nye tage og vinduer

OHA orienterede om, at de har møde med Danakon om en større renoveringsopgave, omfattende nye tage og nye vinduer.  Der er afdelingsmøde herom, primo oktober 2011. 

Mødet hævet 

Dato: 29. september 2011
_______________________

Formand, 

07/09.11

KK/hba


