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Gunnar Bernhard Sgrensen, Sgren Rosenlund, Michael Madsen, Hanne Hansen og Stefan
Sarensen samt suppleant Robina Yasin.

Fra administrationen: Jeannette M. Larsen (ref.), Nils-Erik Winter samt Johnny Christensen
Ekstraordinaert: Organisationsformanden i Kalundborg, Tommy Jensen.

Afbud: Suppleant Sgs Funch
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1. Velkomst

Erik bad velkommen, herunder seerligt til Tommy Jensen fra Kalundborg og Johnny Christensen
fra Aimenindkgb.

2. Beslutningspunkter

2.1. Godkendelse af prisstigninger pa fijernvarme

Administrationen har fra Fjernvarme Distributionsselskab Hvidovre modtaget varsling om
prisforagelse med ca. 15 % pa varmen med ikrafttraeden fra d. 1. januar 2025.
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Administrationen er oplyst folgende:
Prisforagelsen sker som fglge af udmelding om prisforagelse fra Vestegnens Kraftvarmeselskab
(VEKS), der leverer varme til Fjernvarme Distributionsselskab Hvidovre.

VEKS forklaring pa prisforagelsen er folgende:

"En vaesentlig del af forklaringen pé prisstigningen er underskuddet fra 2023 pa ca. 235 mio. kr.
VEKS har ansggt Forsyningstilsynet om at fa fem ars tilbagebetalingstid. Forsyningstilsynet er
vendt tilbage med et udkast til afggrelse, hvor underskuddet skal hentes ind hos kunderne over
bare tre &r. Dette udkast til afgarelse er indregnet i prisstigningen.

Prisstigningen skyldes herudover primaert stigende braendselspriser, faldende elpriser og
aendrede afgiftsforhold hos alle vores producenter.”

Dette betyder at gennemsnitsprisen for fjernvarme stiger fra 1. januar med ca. 15 pct.

For en standardlejlighed med et arligt forbrug pa 15 MWh, svarer de eendrede priser til en arlig
merudgift pa ca. 1.320 kr. inkl. moms samlet set for varmearet 2025.

Fjernvarme Distributionsselskab Hvidovre repreesentantskab har enstemmigt besluttet, at der pr.
1. januar 2025 sker en endring af aconto opkraevningerne, saledes at acontobetalinger fordeles
over 12 maneder.

| dag opkreeves fjernvarmeforbrugerne 7 aconto opkraevninger fordelt over aret. Aconto
opkraevninger opkreeves januar, februar, marts, april, juni, september og november. Aconto
opkraevninger skal i hgjere grad afspejle forbruget manedsuvist for at give forbrugerne et bedre
indblik i deres varmeforbrug. Derfor er det besluttet at 2endre aconto opkraevningerne fra 7 til 12
med virkning fra 2025.

Erik forklarede baggrunden for de seneste ars prisstigninger pa fiernvarme, herunder at der ikke
har vaeret mulighed for at blive hart som forbruger.

Bestyrelsen godkendte varsling om prisstigning pa fjernvarme.

3. Orienteringspunkter

3.1. Orientering fra formanden v/ Erik Gemmer

Erik berettede, at der ikke har vaeret nogle henvendelser i organisationen siden sidste mgde.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/ Gunnar Sgrensen

Gunnar fortalte, at der havde vaeret Hovedbestyrelsesmgde den 10. september, hvor en
mulig sammenlaegning med DAB blev droftet. Nedenstdende er udsendt til afdelings- og
organisationsbestyrelser i Lejerbo efter magdet.

"Bestyrelserne i de almene administrationsorganisationer DAB og Lejerbo har besluttet at
undersoge, om det vil give mening for de to organisationer at leegge sig sammen.

Det skal ske med henblik pa at styrke bade DAB og Lejerbo til fremtiden. Det er i sidste
ende en beslutning, der skal traeffes af de to administrationsorganisationers
repraesentantskaber. Beslutningen er en fremtidssikring, der skal veere med til at sgrge for,
at bade de nuveerende og kommende generationer af beboere i DAB og Lejerbo far en
administration af hgj kvalitet, mens administrationshonoraret ikke behgver at stige ungdigt
meget.
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Behov for flere skuldre

Beslutningen er taget, fordi begge parter oplever et steerkt stigende behov for ressourcer til
at lose opgaver, der gar ud over kerneopgaverne. For eksempel pa grund af nye krav til alt
fra effektiviseringer, dokumentationskrav og til implementering af politiske beslutninger og
administration af ny lovgivning. Mange af opgaverne kraever udvikling af digitale lasninger
og nye kompetencer.

Vi ser altsa ind i en fremtid, hvor der kommer meget omkostningstunge udviklingsopgaver.
Og fremfor bare at skrue op for administrationshonoraret, vil bestyrelserne kigge pa
muligheden for at veere flere om at dele udgiften.

Samtidig vil en mulig sammenlagt administrationsorganisation kunne styrke den lokale
tilstedeveerelse rundt omkring i landet.

Og endelig vil det kunne fremtidssikre administrationsselskabet som en szerdeles attraktiv
arbejdsplads med virkelig steerke faglige miljoer.

Hvad skal der ske?

| den kommende tid skal de to bestyrelser sammen med de to direktioner undersgge
mulighederne neermere. Inden arsskiftet vil bestyrelserne treeffe beslutning om, hvorvidt de
vil anbefale en sammenlaegning af administrationsorganisationerne DAB og Lejerbo til de
respektive repraesentantskaber. Hvis det er tilfaeldet, vil repreesentantskaberne skulle traeffe
den endelige beslutning i det nye ar.

Fakta

DAB administrerer 57.000 enheder fra hovedkontoret pa Frederiksberg og 5 lokale
kontorer.

Lejerbo administrerer 38.000 enheder fra hovedkontoret i Valby og 8 regionale kontorer.”

Der var en laengere drgftelse af fordele og ulemper ved en sammenlaegning med DAB, og
konklusionen var, at der var overvejende flest fordele for beboerne i Lejerbo ved en
sammenlagning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3. Orientering fra administrationen v/Jeannette M. Larsen

3.3.1. Orientering om inflationshjselp

Pa organisationsmedet den 14. august 2024 blev der orienteret om inflationshjeelp. | Lejerbo
Hvidovre har afdeling 654-0 Holmelundsvej faet hjaelp som den eneste afdeling. Det er
effektueret i september maned, hvor beboerne har faet en maneds gratis husleje.

3.3.2. Orientering om afdeling 049-0 Egevolden - Institutionerne

Der er tre institutioner i afdelingen, og kun pa den ene er asbesttaget skiftet. Lejer (Hvidovre
Kommune) mener, at udlejer skal skifte de to resterende asbestholdige tage og sanere savel
udearealer som loftsrum pa de tre institutioner.

Efter aftale med Hvidovre Kommune iveerksatte Lejerbo luftmalinger for at fastsla, om
graenseveerdierne for asbest er overskredet, og om kilden naermere kan fastslas.

Luftmalingerne viser, at der ikke er asbest i sundhedsskadelige maengder. Om kilden til den
observerede asbest stammer fra de to resterende tage er ikke muligt at komme naermere.
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Lejerbo har derfor i hgringssvar af den 4. september 2024 anfaegtet kommunens pastand om,
at der skulle forefindes asbest i sundhedsskadelige maenger, samt at kilden skulle veere de to
tage. Lejerbo har pa trods af dette tilbudt at inddeekke de to tage (hverken fierne asbest eller
sanere). Inddaekning er en anerkendt og lovlig metode, og udgiften hertil er mindre end ved
udskiftning af tagene.

Om der kommer en opsigelse/opheevelse eller et pabud fra Hvidovre Kommune er endnu
uvist, da der ikke har veeret respons pa haringssvaret.

3.3.3. Orientering om kommende renovering afdeling 044-0 Sgnderkaergarden

Der arbejdes péa en starre omfattende renovering i afdelingen, og det skal derfor overvejes,
hvorvidt organisationen gnsker at veere repraesenteret i et byggeudvalg, seerligt pga.
projektets starrelse.

Der var en droftelse af, hvem der skal vaere radgiver pa sagen, og afdelingsbestyrelsen
ansker ikke, at det skal vaere Cowi som veelges til radgiver. Nils-Erik forklarede, at sagen skal
belyses, sa der kan tages stilling til om sagen skal udfares pa én gang eller i mindre bidder.
Bade Michael og Stefan hjeelper afdelingsbestyrelsen, og deltager efter behov i
byggeudvalgsmgder.

3.3.4. Orientering om renovering afdeling 083-0 Dryadevej

Tidsplan for skimmelrenovering og udskiftning af dere og vinduer forlgber som planlagt og
forventes faerdig i juni 2025. Fra medio oktober 2024 er der ikke flere beboere, der er
genhuset i Strandbyparken, men udelukkende pa Dryadevej i de 3 ledige lejemal.

3.3.5. Orientering om og erfaringer med Almenindkab

Pa madet deltager en repreesentant fra Almenindkeb, hvor der vil vaere en gennemgang af,
hvorledes opstarten er gaet, samt mulighed for at stille spargsmal.

Siden feelles opstartsmader sidst i maj, har der veaeret afholdt et opstartsmede for hver enkelt
afdeling. Det er aftalt, at alle ejendomskontorer fglger hver sag taet med vores nye
samarbejdspartnere for at falge op pa, om de indgaede aftaler overholdes, og om
timeforbruget er overensstemmelse med arbejdets karakter.

Vores erfaringer med HRH temrer og HRH VVS er for det meste positive, hvilket skyldes
deres mangearige erfaring med Almenindkeb og med en reekke af vores afdelinger.

GSG har haft en blandet opstart. Kvaliteten af deres malerarbejde har veeret svingende, og
priser for arbejde udover en normalistandsaettelse har i nogle tilfeelde vaeret dyrere end den
tidligere leverandgr. Der har grundleeggende veeret en god lgbende dialog med GSG, og der
er aftalt en reekke meder med GSG i oktober maned, for at falge op pa uoverensstemmelser
med priser og kvalitetsniveauet af flyttelejligheder.

Vi er udfordret med elektrikerfirmaet Kildee i flere afdelinger. En del af deres fremsendte
regninger har et for hgjt timeforbrug i forhold til tidligere praksis. Derudover har der veeret en
unedig anvendelse af leerlinge, som har afstedkommet en aftale med Kildee om kun at
benytte lzerlinge, nar der kraever mere end en elektriker til at udfgre et givent arbejde.

Vi har haft et opklarende mgde med Kildee vedr. Sognegards Alle og Rosenhgj, hvor vi har
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gennemgaet en raekke uoverensstemmelser vedrgrende timeforbrug. Der aftalt nyt
opfalgningsmade primo december, hvor der forhabentlig er sket en positiv udvikling.

Erik naevnte, at det er eergerligt, at afdelingerne ikke kender priserne konkret, og at der
fremadrettet anskes en noget laengere periode til selve opstart.

Johnny gennemgik opleeg, herunder seerligt den skonomiske gevinst ved brugen af
Almenindkgb.

Michael og Stefan spurgte ind til, hvor lang snor en leverandgr kan f& i de tilfeelde, hvor der er
gentagende fejl i fakturering mm. Nils-Erik forklarede, at der med den konkrete leverandgr er
aftalt et opfalgende made, hvor der fglges op pa tidligere opdagede fejl og misforstaelser.

Der blev spurgt til, om varmemester og lokalinspektarer er klaedt godt nok pa til at arbejde
med Almenindkgb. Hertil svarede Johnny, at materialet er tilgeengeligt pa Sharepoint, men at
det kraever stotte fra driftschefen, for at alle kan navigere rundt i det.

Erik naevnte, at der fra beboerne er et gnske om, at der er én bestemt kontaktperson hos
handveerkerne, eller en aflgser i dennes fraveer. Der er flere beboere, som har haft sveert ved
at fa kontakt til kontaktpersonen hos GSG.

Michael gennemgik en flytteregning fra GSG, som paviste en stigning fra vores tidligere
leverander pa en 4-veerelses lejlighed pa 25 %. Nils-Erik forklarede, at netop det omtalte
eksempel ville indga som en del af opfolgningen med den pagaeldende leverandoer pa
naestkommende maode med denne.

3.3.6. Orientering om Rosenhgj projektet — mgde med Hvidovre kommune

Der har veeret afholdt mgde den 15. august 2024 med direktor i Hvidovre Kommune, Tine
Larting, samt Lise Schou Bredvig fra tilsynet vedr. den manglende fremdrift i projektet. Der er
sket en udskiftning af Lejerbos primaere kontaktperson i tilsynet, og i den forbindelse var det
lidt uklart, hvem der har overtaget ansvaret for projektet. P4 madet var der en feelles
forstaelse for, at der skal handling til, og at processen skulle genstartes i det kommunale regi.

Pa madet deltog organisationsformand Erik Gemmer, afdelingsformand Michael Madsen og
forretningsferer Jeannette M. Larsen.

Der er siden mgdet den 15. august sket det, at en ekstern akter har kontaktet Lejerbo, og der
har veeret afholdt et afklarende made, for at se om der kunne veere ensrettede interesser, der
kunne fremme sagen.

Der har desuden veeret afholdt mgde med Rade Kors Herberg for kvinder, som er lejer i
Rosenhgj, for at afklare deres ansker til et kommende lejemal, som ikke har eendret sig
vaesentligt siden sagen startede.

Administrationen vil nu sammen med tilsynet i Hvidovre Kommune arbejde pa en politisk
indstilling for at sikre, at der er politisk opbakning til projektet.

3.3.7. Orientering om opmaling af varme (DOL)

Projektet modtog statte fra Landsbyggefondens bestyrelse under forudseetning af, at
ansggninger til Digitaliseringspuljerne blev godkendt. Som aftalt blev der sggt til samtlige
2200 lejemal, men vi fik kun tildelt statte til 500 lejemal. Ansggningsprocessen har vaeret
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meget tung. Lejerbo har overfor Landsbyggefonden italesat, at vi synes, der er meget
bureaukrati og meget lidt vaerdiskabelse i processen.

Da oprindeligt projekt “dynamisk varmeregnskab” blev sgsat, var der en forsggsordning, der
muliggjorde dette. Denne er udlgbet, og der har derfor veeret afholdt mede med styrelsen
samt Ministeriet for at afklare det juridiske grundlag for projektet.

Formelt afventer vi Landsbyggefondens endelige tilsagn. Det er farligt at love noget pa andres

vegne, men vi forventer, at dette afsluttes i 2024. Afklaring med Ministerie og Styrelse vil ga
ind i 2025.

3.3.8. Orientering om kommende mgde vedr. varmeudnyttelse/afkaling

Der er et initiativ i gang for at se naermere pa varmeudnyttelse og afkeling. Der vil i den
forbindelse blive indkaldt til mgde om emnet den 22. januar 2025 kl. 11.00-13.00. Madet er for
varmemestre og Lokalinspektar og arrangeres af Ebo. Neermere information om tilmelding og
sted falger. Pa mgdet vil Spurvegardsmodellen blive praesenteret og gennemgaet, og der
bliver mulighed for at stille spargsmal.

3.3.9. Orientering om afd. 002-0 Sgnderkaergarden, 75-ars jubilsaum

Afdeling 002-0 Sgnderkaergarden har rundet 75 ar, men vil blive "fejret” senere pga.
tagsagen.

| overensstemmelse med organisationsbestyrelsens beslutning af 30. august 2023 gives der
et tilskud til afdelingens jubilaeum pa i alt 15.000 kr.

Bestyrelsen tog orienteringerne til efterretning.

4. Orientering fra Byg

4 1. Afdeling 002-0 Sgnderkaergarden — nedlsegning af boliger

Ansggningen om nedlaeggelse af boliger er godkendt af Hvidovre Kommune, og siden marts
maned har sagen ligget hos Landsbyggefonden.

Vi har ultimo august faet nye spargsmal fra Landbyggefonden om gkonomien.
Landsbyggefonden beder bade om en uddybning af gkonomien ved model 1 renovering og
model 7a, som er den planlagte nedlaeggelse. Lejerbo, Forvaltning Storkebenhavn samt
Bygge- og udviklingsafdelingen er i gang med at besvare spgrgsmalene fra
Landbyggefonden.

Forudsat at Landsbyggefonden godkender nedlaeggelsen af boliger, skal sagen herefter
sendes til Bolig- & Socialstyrelsen for endelig godkendelse.

Nedleeggelsen kraever derefter kun en byggetilladelse fra Hvidovre Kommune, hvorefter man
reelt kan nedleegge boligerne.

Sagsbehandlingstiden samlet set er sveer at forudse, men vi holder beboerne og
byggeudvalget logbende orienteret om sagen.
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4 2. Afdeling 020-0 Strandbyparken - helhedsplan

Der har veeret afholdt licitation, og i labet af sommeren er der gennemfart forhandlinger med
Landsbygefonden om skema B, som forventes at kunne blive godkendt inden jul. Der er primo
oktober sat ny projektleder Nicholas Bisp Nielsen fra Byg pa sagen.

4 .3. Afdeling 082-0 Rosenhgj — stigstrenge mm.

Udbudsmateriale faerdigt, og licitation er afholdt. Der er fundet en vindende tilbudsgiver, og
tilbud samt samlet anlaegsbudget er accepteret af byggeudvalget og administrationen. Den
samlede finansiering af projektet vil veere gennem henlaeggelser.

Opstart og informationsmade for beboerne er under planleeg. Informationsmgde forventes
uge 43, og opstart forventes primo oktober.

Bestyrelsen tog orienteringerne til efterretning.

5. Eventuelt
Kommende mader:
Regnskabsmgde 20. november 2024, kl. 17:00
Repraesentantskabsmgde 27. november 2024, kl. 17:00

Erik mindede om, at der afholdes bestyrelsesseminar den 8. og 9. november 2024.

Tommy Jensen takkede for at kunne deltage pa madet.

Underskrift via Penneo
Erik Gemmer, formand
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