LEJERBO HVIDOVRE 15. MAJ 2024

Deltagere: Formand Erik Gemmer, ngestformand Eva Clasen-Nyqvist, bestyrelsesmedlemmer
Gunnar Bernhard Sgrensen, Sgren Rosenlund, Michael Madsen, Hanne Hansen og Stefan
Serensen samt suppleanter Robina Yasin og Sgs Funch. Observater Birgit Graack.

Fra administrationen: Jeanne Schmade (ref.)

Afbud: Ingen

REFERAT AF ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE

Onsdag, den 15. maj 2024, kl. 16:30

Modet afholdt pa Radisson Blu i Arhus.
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1.
2

2.1.
2.2.
2.3.

3

31,
32.

3.3

Y=o 41
BeSIUININGSPUNKLET ... e e e e e e e e e e e e
Godkendelse af forretningsorden for bestyrelsen ...
Godkendelse af ommeerkning af erhvervslejemal i 020-0 helhedsplanen .............cccc.......
Godkendelse af BAA i afdeling 082-0 ROSENNG]...........uuviiiiiiiiiiiiiieieeee e
OrieNTEIINGSPUNKLEL ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e eaeens
Orientering fra formanden v/ EfiK GEMMET ...........ooiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e
Orientering fra Hovedbestyrelsen v/ GuNnar SGrenSeN ............eeeeeeeeeeriiieiniiiiiineneenennennnns
Orientering fra administrationen v/ideanne SChM@de ...........cccccveeiiiiiiiiiiieeee e

3.3:1. Status pa almen INAKBD ...
3.3.2. Brandsagen i afdeling 002-0:..........uuuuuuummiiiiiiiiiiiiiieeii e
3.3.3. /Endring af stigestrenge projekt i afdeling 049-0..........cooiiiiiiiiiiii e

4.

1.

Y221 01 (V=) | TR

Velkomst

Erik Gemmer bgd velkommen og gnskede Robina tillykke med fgdselsdagen.

Erik konstaterede, at der ikke var modtaget nogle bemaerkninger til referatet fra sidst afholdte
mgde i april, og han betragtede derfor referatet som godkendt

Erik blev udpeget som dirigent.

Beslutningspunkter

2.1. Godkendelse af forretningsorden for bestyrelsen

Bestyrelsen har senest i 2017 udarbejdet en forretningsorden, og forvaltningen beder derfor
bestyrelsen tage stilling til, om den skal opdateres.

Som bilag til punktet er forretningsorden.
Markeret med gult i forretningsorden er de punkter, som forvaltningen umiddelbart vil bede
bestyrelsen tage stilling til.
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e Pkt. 2: Indkaldelse med almindeligt brev
| praksis i indkaldes der alene pa e-mail.

Punktet rettes, sa der star at der indkaldes ved e-mail.

e Pkt. 2: Suppleanter indkaldelses i henhold til vedteegterne.
| vedtaegterne fremgar det, at suppleanter indkaldes ved forfald.
| praksis indkaldes suppleanterne altid. Der opfordres derfor til at forretningsorden aendres,
og at forfald ligeledes defineres.

Satningen ”Suppleanter indkaldelses i henhold til vedtaegterne” fjernes, da
udgangspunktet er, at suppleanter indkaldes til mader.

Der var en droftelse af defineringen forfald, og det blev bemaerket, at suppleanterne
ikke har stemmeret, men ved at definere forfald kan stemmeretten midlertidigt overga
til suppleanten.

Det blev besluttet, at ved 3 maneders forfald skal bestyrelsen vurdere, om
omstandighederne kraever suppleantens indtraeden.

e Pkt. 4: Forretningsudvalg.
Bestyrelsen har ikke tradition for forretningsudvalg.
Punktet fjernes.

Bestyrelsen godkendte den nye forretningsorden med de givne rettelser.

2.2. Godkendelse af ommaerkning af erhvervslejemal i 020-0 helhedsplanen

Organisationsbestyrelsen har tidligere godkendt, at afdelingens to erhvervslejemal ommeerkes til
aeldreboliger og handicapvenlige boliger.

Det indstilles nu til organisationen at godkende etablering af ejendomskontor og en mindre

familiebolig. Som bilag til punktet er tegninger.

Processen for ommaerkning er falgende:

e Anmodning om etablering af familiebolig fremsendes tilsynet i Hvidovre Kommune
(juni 2024).

e Nar vi har tilsynets tilladelse, opsiges erhvervslejemalet (august 2024).

¢ Ombygning igangseettes, nar erhvervslejemalet er fraflyttet (december 2024).

Udover ommaerkning, kraever eendringen ombygningen, herunder nedrivning af tilboygning og det
forventes at lgbe op i 1,5 mio.kr.

Den driftsgkonomiske konsekvens vil vaere, at der mistes en lejeindteegt pa 110.000 kr. arligt.
Dette vil blive modsvaret af en lejeindteegt fra boligen, hvis lejeniveau efter renoveringen
forventes at komme til at ligge omkring 1250 kr./m2/ar. Boligen bliver pa ca. 70 kvadratmeter og
det betyder, at indtaegten vil blive 87.000 kr.

Der vil altsa komme til at mangle 23.000 kr. arligt svarende til 0,3 % af den nugeeldende husleje.
Det foreslas, at denne regulering indarbejdes i driftsbudgettet i forbindelse med reguleringen af
huslejen efter gennemferelsen af helhedsplanen.

Det indstilles derfor,
e at bestyrelsen beslutter at tillade at ommeerke et erhvervslejemal til bolig, at inddrage et

ledigt erhvervslejemal til ejendomskontor og at nedrive den eksisterende tilbygning, der i alt
veesentligt star tom, og
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e at arbejderne finansieres med et lan i organisationens egenkapital med en lgbetid pa 30 ar
og en rente pa 3,6 % arligt svarende til diskontoen — dette vil medfere en arlig udgift pa
77.000 kr. — svarende til 1 % af den geeldende husleje. Samt at denne husleje medtages i
den samlede lejeregulering ved afslutningen af arbejderne.

Der var en drgftelse af lanets laengde og bestyrelsen fastholder deres tidligere principbeslutning
om at lan til afdelingen ikke ma overstige 10 ar.

Bestyrelsen godkendte ommaerkning af erhvervslejemal til hhv. ejendomskontor og en
familiebolig samt lan pa 1,5 mio.kr. med tilbagebetaling pa max 10 ar.

2.3. Godkendelse af BAA i afdeling 082-0 Rosenhgij

Afdelingsmadet har godkendt udskiftning af lodrette stigestrenge for ca. 18 mio. kr. og udgiften
beeres til fulde af egne henlaeggelser.

Der er nu udarbejdet en BAA (byggeadministrationsaftale) i forbindelse med igangsaetning og
gennemfarelse af installation af nye lodrette stigstrenge i afdeling 082-0 Rosenhgj. Den samlede
estimerede anleegsgkonomi er indeholdt option pa udfarelse af nye faldstammer efter aftale med
administrationen og byggeudvalget. Det forventes, at udfarelse kan pabegyndes i 3. kvt. 2024,
og udfarelsesperioden er estimeret til 41 uger.

Vedheeftet som bilag er:

BAA (Byggeadministrationsaftale)

Bilag 1 - Byggesagens gkonomi

Bilag 2 - Tidsplan

Bilag 3 - Ydelseskatalog Byggeadministration 2024
Bilag 4 — BAA Forsikringspolice

Bestyrelsen godkendte BAA for udskiftning af lodrette stigestrenge i afdeling 082-0
Rosenhg;j.

3. Orienteringspunkter

3.1. Orientering fra formanden v/ Erik Gemmer

Erik orienterede om organisationens afholdelse af seminar i vedligeholdelsesplanen og
henlaeggelser for beboerdemokrater.

Arrangementet havde veeret en succes, og alle pa neer to afdelinger var repraesenteret, og der
var stor glaede over varmemestrenes deltagelse.

Bestyrelsen havde en drgftet, om udgiften til afholdelse skal paleegges afdelingen, hvis en
tilmeldt bliver veek uden gyldig grund og uden at melde afbud. Der var enighed om, at udebliver
man uden gyldig grund, paleegges udgiften afdelingen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/ Gunnar Sgrensen
Intet at referere.
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3.3. Orientering fra administrationen v/Jeanne Schmgde
Fremlaegges mundtligt pa madet.

3.3.1. Status pa almen Indkgb

Jeanne orienterede bestyrelsen om, at Lejerbo pt. kun mangler at modtage service-
attester, for det kan blive meldt ud, hvem der var vundet.
Erik supplerede med, at det bliver meldt ud i denne uge.

Der var en drgftelse af processen og valg af handveaerkere.
Bestyrelsen ytrede kritik af processen. Tidsplanen havde veeret alt for presset, og det var
ikke godt nok, at det endnu ikke var meldt ud, hvem der har vundet udbuddene.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.2. Brandsagen i afdeling 002-0:
Landsbyggefonden har endnu ikke set pa sagen, s& vi afventer fortsat.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.3. /Endring af stigestrenge projekt i afdeling 049-0

Jeanne og Erik orienterede om, at afdelingsbestyrelsen flere omgange har i tale sat, at
man gnsker andringer til projektet udskiftning af stigstrenge, relining af faldstamme samt
udskiftning af rgrinstallationer og tappesteder i lejemal.

Efter almindelig standard skiftes der til synlige installationer. Afdelingsbestyrelsen synes,
at det er en vaesentlig forringelse i forhold til nuveerende usynlige installationer (kobber-,
pex-ror i veegge). Derfor gnsker man projektet sendret.

Da gnsket blev rejst, var problemets omfang langt starre, end det er i dag. Visa ind i et
scenarie, hvor forudsaetningen var, at der var oprindelige kobberinstallationer fra
byggeriets opfarelse i 1965 i stort set alle 282 lejemal.

Efterfglgende har det dog vist sig, at pageeldende installationer er skiftet i forbindelse
med raderetsbadeveerelser i alle boliger undtagen 37 stk.

Projektet har veeret i udbud (konkurrenceudsat), der er lavet pravelejlighed samt skiftet
installationer i 20 % af lejemalene. Prisen for den manglende udskiftning medfarer en
reduktion i den samlede pris, men sammenholdt med de medgaede
radgiveromkostninger til aendringer og et krav fra entreprengr om forcering af det
udestaende arbejde, ser vi naeppe ind i veesentlige udgiftsreduktioner.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4. Eventuelt
Intet at referere.

Underskrift via Penneo
Erik Gemmer, formand
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