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Deltagere: Formand Erik Gemmer, naestformand Eva Clasen-Nyqvist, bestyrelsesmedlemmer
Gunnar Bernhard Sgrensen, Michael Madsen, Hanne Hansen og Stefan Sgrensen samt suppleant
Birgit Graach.

Fra administrationen: Jeannette M. Larsen (ref.)

Afbud: Bestyrelsesmedlem Sgren Rosenlund og suppleant Robina Yasin

Referat af ORGANISATIONSBESTYRELSESMODE
Onsdag, den 20. august 2025
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1. Velkomst

Erik bad velkommen.

2. Beslutningspunkter

2.1. Udpegelse af yderligere 6 landsrepraesentantskabsmedlemmer

Pa organisationsbestyrelsesmadet den 13. februar 2025 blev falgende 7 medlemmer valgt
landsrepraesentantskabet: Eva Clasen-Nyqvist, Hanne Hansen, Michael Madsen, Stefan
Sarensen, Robina Yasin, Helen Tranberg og Birgit Graach.

Pa landsrepreesentantskabsmede i Lejerbo den 19. maj 2025 godkendte forsamlingen en
sammenlaegning af administrationsorganisationerne DAB og Lejerbo — og med virkning pr. 1/6
2025.

Sammen med godkendelsen af sammenlaegningen blev ogsa godkendt nye vedtaegter for DAB-
Lejerbo.

Jfr. vedteegternes kapitel 3, § 6, stk. 2 fremgar, at hvert medlem er repreesenteret med to
landsrepraesentantskabsmedlemmer for de farste 500 boliger og yderligere et
landsrepraesentantskabsmedlem pr. pabegyndt yderligere 200 boliger.

Jfr. vedteegternes § 6, stk. 4. star der, at boligorganisationer med op til og med 500 boliger
udpeger boligorganisationens bestyrelse af sin midte to repraesentanter. | boligorganisationer
med flere end 500 boliger udpeges @vrige landsrepreesentantskabsmedlemmer af enten
medlemmets repraesentantskab eller af medlemmets bestyrelse.

For Lejerbo Hvidovre betyder det, at | fra at veere repraesenteret med 7 personer, nu kan udpege
13 repraesentanter til landsrepraesentantskabet.

Samtidig oplyses det, at det af sammenlaegningsaftalen var forudseetningen, at
hovedbestyrelsens valgperiode forleenges med 1 ar, sa der farst er valg til hovedbestyrelsen i
2026.

Parallelt med sammenlaegningsaftalen har hovedbestyrelsen DAB-Lejerbo pa deres farste mgde
den 17. juni 2025 godkendt, at perioden for de udpegede til medlemsorganisationers bestyrelse
ligeledes forleenges.

Vi skal derfor meddele jer, at valgperioden for de af hovedbestyrelsen udpegede repraesentanter
til jeres organisation, forlaanges med 1 ar og tages op igen til behandling i hovedbestyrelsen i
juni 2026.

Bestyrelsen gnskede at udskyde udpegningen af 6 yderligere medlemmer til
landsrepraesentantskabet i DAB-Lejerbo, til der har veeret afholdt ordinaert
repraesentantskabsmgde i november 2025.

2.2. Godkendelse af undersggelse for mulig outsourcing — afdeling 049-0 Egevolden |

Der er modtaget en anmodning fra afdelingsbestyrelsen i afdeling 049-0 Egevolden |, hvor de
gnsker en undersggelse af mulighederne for outsourcing af dele af den daglige drift i afdelingen.
Organisationsbestyrelsen er i princippet arbejdsgiver for alle ejendomsfunktionaerer i Lejerbo
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Hvidovre, men da medarbejderne er fast tilknyttet enkelt afdelinger, er det organisationens
holdning, at beslutninger vedr. daglig drift skal tages i et samarbejde mellem
afdelingsbestyrelserne og administrationen.

Organisationen har tidligere draftet emnet pa et organisationsbestyrelsesmgde den 14. august
2024, og fastholder at afdelingsbestyrelsen skal have et mandat fra afdelingsmgdet, til at ga
videre med undersggelserne og de eventuelle udgifter som er foroundet hermed. Det er
ligeledes organisationens holdning, at alle udgifter forbundet med undersggelserne samt
eventuelle merudgifter pa sigt, skal betales af afdelingen selv.

Bestyrelsen at droftede punket om outsourcing i afdelinger under Lejerbo Hvidovre, og
besluttede at fastholde tidligere beslutning som falger:
¢ Beslutningsmateriale til afdelingsmoader vedr. outsourcing skal udformes i
samarbejde mellem afdelingsbestyrelsen og administrationen, for at sikre at
geeldende lovgivning overholdes.
o Afdelingsmadet skal godkende en outsourcing.
e Alle udgifter forbundet med forundersogelser samt EU-udbud eller
tilbudsindhentning skal betales af afdelingen.
e Evt. merudgift pa sigt ved valg af outsourcing skal betales af afdelingen.

2.3. Godkendelse af udkast til organisationsbudget 2026/2027

Organisationsbestyrelsen har modtaget udkast til organisationens budget for 2026/2027 fra
administrationen, som gnskes drgftet pd modet. Udkast er ligeledes vedlagt som bilag til
punktet.

Der var spargsmal til note 10 vedr. A og G indskud, hvorfor de afviger i sa hgj grad fra regnskab
til budget. Det er efter mgdet konstateret, at der ikke er sket en gennemretning af de
konsekvenser, som sagen om nedleegning af boliger i afdeling 002-0 Senderkeergard vil have pa
A og G indskud. Dette vil blive rettet forinden udsendelse af endeligt udkast til budget for
organisationen.

Bestyrelsen godkendte udkastet til organisationens budget for 2026/2027 med
ovenstaende bemeaerkning til note 10.

3. Orienteringspunkter

3.1. Orientering fra formanden v/ Erik Gemmer

Erik berettede, at der ikke er sket s meget hen over sommeren, men at der arbejdes pa
Tour Hvidovre.

Der afholdes Landsrepraesentantskabsmgde i Odense den 18. og 19. maj. Forud for
Landsrepraesentantskabsmgdet afholdes det saedvanlige organisationsbestyrelsesmgde sgndag
den 17. maj 2026.

Der er den 20. august udsendt invitation til Feellesskabsdag i DAB-Lejerbo, som afholdes den 1.
november 2025. Tilmelding sker efter farst til mglle, og der er plads til 200 personer.

DAB-Lejerbo og Aldresagen starter et samarbejde og far i den forbindelse knap 5 mio. kr. i
stotte fra TrygFonden. Formalet med projektet er at udvikle og afprave en indsats, der skal
inddrage sarbare seniorer i samveer og feellesskaber taet pa, hvor de bor. Der er udvalgt tre byer,
hvor projektet udrulles.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3.2. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/ Gunnar B. Sgrensen

Gunnar berettede fra sidste hovedbestyrelsesmgde afholdt den 17. juni 2025, at det var forste
mede i den nye DAB-Lejerbo bestyrelsen, hvorfor det havde en grad af "fgle hinanden pa
teenderne”. Det var et godt made, men uden de store beslutninger.

P& madet bekraeftede hovedbestyrelsen, at Ole Jakobsen er administrerende direktar i DAB-
Lejerbo.

Der blev fremlagt et strategiopleeg til nyt domicil, forretningsorden blev gennemgéaet samt God
Selskabsledelse og Principper for Bestyrelsesarbejde.

Det blev besluttet, hvilke udvalg der fremadrettet skulle besta i DAB-Lejerbo, og farste
Landsrepraesentantskabsmede blev aftalt at skulle afholdes i tidligere Lejerbo-stil.

Der udsendes fremover et digitalt nyhedsbrev 6 gange arligt i forbindelse med de ordinaere
Hovedbestyrelsesmader.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3. Orientering fra administrationen v/Jeannette M. Larsen

3.3.1. Orientering om afdeling 049-0 Egevolden - Institutionerne

Kommunalbestyrelsen har i labet af juni maned behandlet opsigelsen af lejemalene samt de
gkonomiske forhold og muligheder, der foreligger omkring hjemfald og tilbagekabsklausuler
pa lejemalene. Kommunalbestyrelsen har ikke gnsket at lade hjemfald og tilbagekgb indga i
et eventuelt forlig.

Administrationen har den 10. juli 2025 sammen med advokat Henrik Dreyer drgftet den videre
proces, herunder det forhold at der pr. 10. juli, ikke har veeret en nggleaflevering og en reel
fraflytning.

P& mgdet mellem Lejerbo og Hvidovre Kommune den 5. maj 2025, blev det aftalt evt. at
mgdes igen og udarbejde konkrete lgsningsforslag. | farste omgang har advokat Henrik
Dreyer kontaktet kommunens advokat, for at komme teettere pa kommunens hensigter med
den manglende nggleaflevering og det videre forlgb. Der foreligger pr. 12. august 2025 fortsat
ikke et svar fra kommunens advokat.

3.3.2. Orientering om Almenindkgb

Der har veeret afholdt en reekke opfalgningsmgader, hvor der er diskuteret en reekke
uoverensstemmelser med en del fakturaer. Det er ikke tilfredsstillende, at der er usikkerhed
om tidsforbrug for vores nye samarbejdspartnere. Der er aftalt opfelgningsmeder i december
maned.

Pa vores varmemestermade i oktober satte vi fokus pa, hvad der skal til for at opbygge gode
relationer med det formal at skabe sunde og langsigtede samarbejder med vores nye
leverandarer.

I juni maned var alle varmemestre i Hvidovre samlet, og der blev udvekslet erfaringer og gode
tips ejendomskontorerne imellem. Nogle samarbejdsrelationer fungerer bedre end andre, men
det generelle indtryk er, at det gar fremad.
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Grundet sommerferie har det ikke veeret muligt for Aimenindkgb at levere datagrundlaget, til
udsendelse af dagsorden, hvorfor dette vil blive eftersendt inden mgdet.

3.3.3. Orientering om afdeling 082-0 Rosenhgj — institutionerne

Siden mgdet den 5. maj 2025 mellem tilsynet i Hvidovre Kommune og forretningsfarer
Jeannette M. Larsen, er der arbejdet videre med at klargare en politisk indstilling til
@konomiudvalg samt Kommunalbestyrelsen.

Den politiske indstilling er sendt fra administrationen til kommunen den 8. juli 2025 og
afventer nu evt. tilretning fra kommunens side, samt at den far en plads pa dagsorden i
@konomiudvalg samt Kommunalbestyrelsesmade. Seneste melding fra Hvidovre Kommune
er at sagen behandles pa september/oktober madet.

3.3.4. Orientering om renovering Dryadevej

Dryadevej renovering af skimmel og vindue/dar udskiftning er afleveret.

De sidste fejl og mangler bliver udbedret i august maned — mangler derefter afklaring af
enkelte fejl i specifikt lejemal, som leverander ikke vil anerkende. Forventer der skal syn

og skan til for at komme helt i mal. Byggeregnskab udestar fortsat, da de sidste fakturaer ikke
er modtaget endnu.

3.3.5. Orientering om dynamisk varmemaling

Der kommunikeres fortsat mellem Hvidovre Kommune og administrationen, for afklaring af
kravene til etablering af varmemalere i Lejerbo Hvidovres afdelinger. Nar der foreligger en
endelig afklaring af hvorvidt Hvidovre Kommune kan kraeve varmemalere etableret, vil der ske
en orientering af organisationsbestyrelsen.

Bestyrelsen tog orienteringerne til efterretning.

3.4. Orientering fra Byg — renoveringssager

3.4.1. Afdeling 002-0 Sgnderkaergarden

Sagen foreligger nu med en godkendt finansieringsskitse fra Landsbyggefonden til
nedleeggelse af boliger ogsa benzevnt som model 7A. Det vil sige at boligerne som funktion
nedleegges og at taget som sadan forbliver som det er. Udover at nedlaegge boliger og
tilherende installationer er der ogsa en raekke tiltag for at sikre rimelige driftsforhold i
afdelingen fremadrettet.

Organisationsbestyrelsen har ligeledes godkendt nedlaeggelsen pa madet den 18. maj 2025
og tilsvarende har afdelingen valgt nedleeggelsen af boligerne pa et ekstraordinaert
afdelingsmade den 4. juni 2025.

Sagen er sendt til behandling hos Hvidovre Kommune af hensyn til |Aneoptag,
kommunegaranti mv. Det forventes at sagen enten bare ekspederes eller kommer pa
dagsorden senest i september maned.

Ombygningen og eendret registrering af anvendelse indsendes til kommunal
byggesagsbehandling i august efter en god forhands dialog om sagen. Der forventes en
byggetilladelse i slutningen af september maned.
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Forvaltning Storkebenhavn og Bygge- & Udviklingsafdelingen arbejder pa at kunne reducere
nogle udgifter til tomgangsleje og kurstab ved indfrielse af Ian. Det er for tidligt at sige, om
dette er muligt, eller resultatet heraf.

Sagen omfatter at 13 boliger skal kortvarigt genhuses i under 1-2 maneder. Her pabegyndes
fra september gennemsyn af egnede boliger, som kommer til genudlejning i afdeling 2 og
umiddelbare naboafdelinger.

Det forventes at man skal bruge samlet 2-4 boliger til genhusning i en periode og skiftevis
genhuse de 13 boliger i de samme boliger.

Der er planlagt lsbende mgder med byggeudvalget om sagen. Tidsplanen som blev fremlagt

for beboerne, forventede udfarelse af sagen i 4. kvartal 2025 til 1. kvartal 2026. Det vurderes
nu at udfarelsen nok rykkes til 1. og 2. kvartal i 2026.

3.4.2. Afdeling 020-0 Strandbyparken

Siden sidst er der indgaet totalradgivningsaftalen med Niras, der nu forestar
projektafklaringsfasen og myndighedsbehandlingen.

Byggeudvalget har pa seneste made den 30. juni faet forelagt forskellige forslag til indretning
af ejendomskontor og har besluttet en lgsning, hvor ejendomskontoret bliver i den
eksisterende bygning og beboerlokalet udvides med tilhgrende anretter kakken.

Baseret pa hvordan miljgundersagelser er blevet handteret ved sidste udbud, er der enighed
om at der er behov for at fa foretaget yderligere miligundersggelser, da det er bedst givet ud
for projektet at kende de eksisterende forhold. Niras anbefaler, at der laves
miljgundersagelser af 9-10 stk. boliger, sa der opnas et repreesentativt grundlag for
miljgforurening. Byggeudvalget godkendte iveerkseettelse af miljgundersggelserne og de
udvalgte lejemal varsles 6 uger forud for undersggelserne.

Niras og Lejerbo har haft en indledende dialog med Landsbyggefonden omkring de gnskede
aendringer. Landsbyggefonden oplyste, at de ikke fra deres side stiller krav til
sammenlaegning af lejligheder i nr. 39. Dette kan vaere op til afdelingen hvorvidt det enskes.
Byggeudvalget har valgt at lejlighedssammenlaegningen udgar af projektet. En dialog er
opstartet med Landsbyggefonden omkring eendring af ventilationslgsning. Landsbyggefonden
var ikke afvisende overfor lgsningen med ventilationsvinduet og behovstyret mekanisk udsug,
men opfordrede til at de gkonomiske og driftsmeessige tiltag ved den lgsning blev belyst.
Niras belyser ovenstaende i projektafklaringsfasen. Byggeudvalget planleegger efter
sommerferien en tur ud til en leverander for at se pa et ventilationsvindue. Projektafklaring
med optimering af strampeforing af kloakker i jord pagar ligeledes.

Efter sommerferien igangsaettes der et projektspor i forhold til at fa afklaret, hvad en
omdannelse af erhvervslejemalene til boliger vil kreeve. Dette er et sidelgbende krav fra
organisationsbestyrelsen i forhold til helhedsplanen.

Grundet afklaring af ejendomskontor og at miljgundersggelserne igangsaettes, vil det kraeve
mere tid pa den anden side af sommerferien. Vi regner med at kunne afslutte
projektafklaringsfasen i midt/slut oktober.

Den 8. juli er der omdelt en yderligere beboerorientering vedrarende helhedsplanen stade og
beslutninger.
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3.4.3. Afdeling 082-0 Rosenhgj

Tidsplanen er fulgt som planlagt, og der er afleveringsforretning onsdag, den 13. august 2025.

Bestyrelsen tog orienteringerne til efterretning.

4. Eventuelt

Erik naevnte, at mailgodkendelser kun bar anvendes i ngdstilfeelde og med rimelig svarfrist.
Dette tog administrationen til efterretning.

Erik takkede for et godt made.

Underskrift via Penneo
Erik Gemmer, Formand
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