LEJERBO HVIDOVRE 18. MAJ 2025

Deltagere: Formand Erik Gemmer, naestformand Eva Clasen-Nyqvist, bestyrelsesmedlemmer
Gunnar Bernhard Sgrensen, Sgren Rosenlund, Michael Madsen og Hanne Hansen samt suppleanter
Robina Yasin og Birgit Graack.

Fra administrationen: Jeannette M. Larsen (ref.)

Afbud: Bestyrelsesmedlem Stefan Sgrensen

REFERAT AF ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE

Sondag, den 18. maj 2025

Madet blev afholdt pa Radisson Blu, Arhus.

Med fglgende dagsorden:

1. Velkomst Erik bad velkommen til M@Aet. ........coo i
2. BeSIUININGSPUNKLET ...t e b s e st e e e s ae e e sbe e e sareesnneeens
2.1. Godkendelse af udbud af trappevask og indkgb af harde hvidevarer ............cccceieniiiiiiecneenene
2.2. Godkendelse af 044-0 BAA SONAEIrKEEIGArAEN ....cccueiieiiiiiiieie et
2.3. Godkendelse af fremtid for 3. salen - afdeling 002-0 Sgnderkaergarden..........cccoeveveneeerciceenceeeneen.
3. L@ 41T o) (T T aTo T=] 01U 0] (=] ST
3.1. Orientering fra formanden v/ ErfiK GEMMET ........oooiiiiiie et
3.2. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/ Gunnar B. SGrensen .........ccccovveeiiiiieie e
3.3. Orientering fra administrationen v/Jeannette M. Larsen ..........ccocveiiieniiiiieee e
3.3.1.  Orientering om afdeling 049-0 Egevolden - Institutionerne..........ccoceeiiiiiiiiiiiie e
3.3.2.  Orientering om afdeling 082-0 Rosenhgj — inStitutioNerne..........ccoociiiiiiiiiiiiii e
3.4. Orientering fra BYg - rENOVEINGSSAQEN ...coi ittt ettt e e e
3.4.1. Afdeling 020-0 StrandbyParkEn.........coo eieieieeee et e e e e esee e e nne e e sneeeene e e eneeeeneeas
3.4.2. Afdeling 082-0 ROSENNG]......ceiiiiiiiiieiii ettt b e s be e et e s be e e sabeeenee e
4. EVENTUEIT .ttt e b et h e e s b e e e ea b e e e be e e eaeeesbe e e sareeeneeea
1. Velkomst
Erik bgd velkommen til mgdet.
2. Beslutningspunkter

2.1. Godkendelse af udbud af trappevask og indkgb af harde hvidevarer

Almenlindkeb har opgjort den samlede gkonomi over 4 ar for trappevask samt indkeb af harde

hvidevarer i alle Lejerbos organisationer. | Lejerbo Hvidovre udger den samlede veerdi for
trappevask ca. 9 mio. kr. ekskl. moms og for indkab af harde hvidevarer ca. 8 mio. kr. Det

1016 [

betyder, at Lejerbo Hvidovre er EU-udbudspligtig og derfor skal tage stilling til, hvorledes udbud

skal foretages fremadrettet.

Lejerbo
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Udbud kan enten foretages i ét samlet udbud for alle afdelinger, eller i delaftaler som evt. falger
varmemester/lokalinspektarordning. Uagtet om der veaelges ét samlet udbud eller i delaftaler, skal
det foretages som et EU-udbud, hvorfor anbefalingen er at anvende Almenindkab til opgaven for
at spare udgiften til advokatbistand.

Der var en dreftelse af hvordan Almenindkgb har fungeret i Lejerbo Hvidovre, og det har veeret
med blandede erfaringer.

Gunnar neevnte, at han gnsker en uvildig vurdering af anvendelsen af udbudsloven foretaget af
en ekstern advokat. Der var enighed om, at Lejerbo Hvidovre og Lejerbo Frederiksberg i
samarbejde rekvirerer en uvildig vurdering.

Bestyrelsen besluttede, at udbud for trappevask og indkeb af harde hvidevarer for
Lejerbo Hvidovre skal undersgges neermere af ekstern i samarbejde med Lejerbo
Frederiksberg. Hvis denne undersggelse viser, at det skal udbydes som anbefalet af
Almenindkegb, kan det ske via af Almenindkegb i delaftaler, som er afstemt med de enkelte
afdelinger.

Det blev aftalt, at der pa organisationens made i oktober skal ske en evaluering af det
forste ar med Almenindkeb i Lejerbo Hvidovre.

2.2. Godkendelse af 044-0 BAA Sgnderkaergarden

Afdeling 044-0 Sgnderkeergarden er i gang med den indledende planlaegning af et starre
renoveringsprojekt. Det er endnu ikke fastlagt preecist, hvilke arbejder der skal indga i det
endelige projekt, hvorfor der vil komme en revideret BAA til organisationens godkendelse pa et
senere tidspunki.

Vedheaeftede 3 bilag til punktet udger en BAA, der deekker over de forelgbige undersggelser, som
skal danne baggrund for et projekt, der skal behandles pa afdelingsmgdet samt af
organisationen.

Michael uddybede, at der har veeret afholdt et byggeudvalgsmade, hvor der var en opsamling pa

gnsker fra driften og afdelingen. Derefter skal der udarbejdes et beslutningsmateriale, som
afdelingsmadet og organisationen kan tage endeligt stilling til.

Bestyrelsen godkendte BAA for afdeling 044-0 Sonderkeergarden.

2.3. Godkendelse af fremtid for 3. salen - afdeling 002-0 Sgnderkaergarden

Sagen er nu feerdigbehandlet i Landsbyggefonden, og der foreligger en finansieringsskitse for en
permanent nedlzegning af boligerne pa 3. sal.

Landsbyggefonden har ikke fundet stattemuligheder i forbindelse med en renovering af 3. sal.
Landsbyggefonden har meddelt at stotte til nedleeggelse af boligerne pa 3. sal.

Den samlede gkonomi til nedlaeggelse af boliger som projektet omfatter, er falgende:
Tiltag af brandteknisk karakter der hidtil er foretaget i afdeling 2 — inkl. omkostninger
Flytteomkostninger

Huslejetab

Indfrielse af eksisterende lan

Lejerbo

Penneo dokumentnagle: 1EOX8-AEWPZ-PIYO9-X7TUW-PBZI4-JYN7V



LEJERBO HVIDOVRE 18. MAJ 2025 1018 |l

o Fuldfarelse af de resterende arbejder for nedlaeggelse af 3. sal boliger inkl. omkostninger*

*Fuldfgrelse af nedlaeggelse er principielt budgetlagt pa skema A niveau og altsa ikke projekteret
feerdigt eller udbudt endnu.

Fuldfgrelsen af nedleeggelse af boliger omfatter i hovedtreek falgende:
Fjernelse af alle brandbidragende elementer 3. sal

Nedleeggelse af afpropning af installationer til 3. sal

Istandseettelse af trapper som falge af tidligere arbejder

Etablering af brandmure fra 2 sal til tagkonstruktionen

Sikring af at 3. sal ikke kan tages i brug (uudnytteliggarelse)
Driftsmaessige tiltag som felge af nye forhold

Midlertidig genhusning for ca. 13 beboere

Myndighedsbehandling og de facto nedlaeggelse af boliger
Fjernelse af problematiske installationer med forsikringsforbehold

Tidsplanen forventes at streekke sig ca. til 12 maneder. fgr projektet er feerdigt.

Der udarbejdes en revideret BAA efter et afholdt ekstraordinegert afdelingsmgde den 4. juni 2025.

Organisationsbestyrelsen bedes forinden afdelingsmadet tage stilling til de gkonomiske
konsekvenser, som en permanent nedleegning vil have for savel afdeling som organisationen
Lejerbo Hvidovre, hvis dette bliver afdelingsmgdets endelige beslutning. Se bilag til punktet.

Det forudseettes, at den godkendte huslejestigning pa 3,31 % for fase 1 effektueres pr. 1.
oktober 2025 for de nuveerende beboere fra stuen til 2. sal. Huslejestigningen blev godkendt pa
ekstraordineert afdelingsmade den 13. oktober 2022 og konverteres til ggede henlaeggelser
saledes, at der sker opsparing til nyt tag.

Indfrielse af lan, som er en del af den samlede finansiering kendes ikke far end indfrielsen er
sket. Bade kursen pa indfrielsestidspunktet og palydende er variabler der skifter.

Landsbyggefonden har meddelt at Social og Boligstyrelsen ikke skal sagsbehandle sagen, nar
ikke der foretages egentligt nedrivning af 3. salen.

Der var en drgftelse af nadvendigheden af tilsagnet fra organisationen. P4 mgdet blev
konsekvensen for organisationens egenkapital, pa kort og lang sigt, gennemgaet og de
usikkerheder, som ligger i finansieringsskitsen fra Landsbyggefonden.

Bestyrelsen godkendte en nedlaegning af lejemalene pa 3. sal under forudszetning af, at
dette er afdelingsmodets endelige beslutning.

Bestyrelsen godkendte desuden at bidrage jf. Landsbyggefondens tilsagn, som falger:

e | finansieringsskitsen forudsaetter Landsbyggefonden et eget bidrag fra Lejerbo
Hvidovre pa 20 % af den samlede stotte pa ca. 7.236 t.kr./ar og udgor 1.447 t.kr./ar.

e Lejerbo Hvidovres eget bidrag forudseettes daekket ved dispositionsfondsfritagelse
pa ca. 130 t.kr./ar. samt fritagelser for indbetalinger af de pligtmaessige bidrag (G-
bidrag) pa ca. 1.395 t.kr./ar.

e Overskydende fritagelse pa ca. 78 t.kr./ar afseettes som reserve, indtil
Landsbyggefondens endelig sagsbehandling af stottesagen.

e Den del af Lejerbo Hvidovres eget bidrag, som deaekkes ved fritagelse for
indbetaling af de pligtmaessige bidrag (G-bidrag) pa ca. 1.395 t.kr./ar, ydes ikke
direkte fra dispositionsfonden, men fra kommende bidrag til konto for egen
traekningsret.

Lejerbo
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e Det bevirker en arlig reduktion for indbetalinger fra afdelingens bidrag med 60 % af
fritagelsen, svarende til ca. 837 t.kr./ar. — De resterende 40 % af G-bidrag tilfald
oprindelig landsdispositionsfonden.

3. Orienteringspunkter

3.1. Orientering fra formanden v/ Erik Gemmer

Erik berettede, at vi som bekendt har vaeret nedsaget til at aflyse de ekstraordinzere indkaldte
bestyrelsesmader pga. forsinkelser fra Landsbyggefonden. Nu er dette imidlertid pa plads, sa
vi holder ekstraordinzert afdelingsmade i afdeling 002-0 i Friheden den 4. juni, hvor beboerne
tage stilling til nedlaeggelse af 3. salen.

Der var ultimo marts indkaldt til et mgde med borgmester, kommunaldirektor m.fl. fra
kommunens forvaltning. Dette for at orientere de almene boligorganisationer i kommunen om
intentioner for et godt samarbejde.

Ultimo april havde vi et styringsdialogmede med kommunen. Desvaerre matte vi endnu
engang konstatere, at uagtet lovningen fra borgmesteren, sa var mgdet ikke prioriteret med
den kompetence, som vi havde set frem til. Det blev orienteret, at kommunen vil fa aendret
dette fra 2026. De udestaende, vi har om tilbagemeldinger fra kommunen, blev orienteret, og
regnskab blev taget til efterretning.

Den 12. maj havde vi et "seminar” med socialpsykiatrien fra Sundhedscentret Hvidovre, som
fortalte om deres arbejde. Vi var godt 50 personer fra afdelingsbestyrelser og
ejendomsfunktionaerer. En rigtig god aften.

Der er aftalt med kursusafdelingen, at vi holder kursus den 19. august med en opfalgning den
9. september. Naermere vil blive udsendt medio juni med tilmeldingsfrist 8. august. Der
planleegges besag i de enkelte afdelinger lordag den 13. september af
organisationsbestyrelsen samt deltagelse fra administrationen. Der vendes tilbage medio
august.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/ Gunnar B. Sgrensen

Intet at berette.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3. Orientering fra administrationen v/Jeannette M. Larsen

3.3.1. Orientering om afdeling 049-0 Egevolden - Institutionerne

Der er afholdt mede med Hvidovre Kommune og deres advokat den 5. maj 2025. P4 madet
var Lejerbo repreesenteret med advokat Henrik Dreyer, driftschef Jack Johansen, jurist
Rasmus Vadskaer samt forretningsforer Jeannette M. Larsen.

Lejerbo
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Formalet med madet var at finde en mulig lasning eller forlig, som fglge af den iflg. Lejerbo
uberettigede opsigelse af lejemalene i afdeling 049-0 Egevolden.

P& mgdet blev de uenigheder, som er opstaet mellem boligorganisationen og Hvidovre
Kommune, samt mulige lgsninger droftet. Det var et positivt mgde, og parterne blev enige om
at undersgge gkonomiske forhold, herunder hvorledes en hjemfaldspligt skal behandles ved
gennemfarelse af en opsigelse af lejeméalene. Emnet vil blive bergrt pa et mede den 12. maj
2025 i Jkonomiudvalget i Hvidovre Kommune. Herefter skal parterne evt. mgdes igen og
udarbejde konkrete lgsningsforslag.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.2. Orientering om afdeling 082-0 Rosenhgj — institutionerne

Der er afholdt mgde den 5. maj 2025 mellem tilsynet i Hvidovre Kommune og forretningsfarer
Jeannette M. Larsen. P& mgdet blev samarbejdet mellem kommunen og boligorganisationen
droftet, og der var enighed om, at sagen har veeret nedprioriteret hos kommunen, men at der
skal ske en politisk behandling indenfor rimelig tid. | den kommende tid vil administrationen i
samarbejde med tilsynet i Hvidovre Kommune udarbejde en politisk indstilling til behandling i
@konomiudvalg samt Kommunalbestyrelsen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.4. Orientering fra Byqg - renoveringssager

3.4.1. Afdeling 020-0 Strandbyparken

Byggeudvalget har pa seneste magde den 31. marts besluttet at eendre i projektet. Det er
besluttet at genbesage hele ventilationsdelen og kigge pa en lgsning med ventilationsvinduer
sammen med behovstyret ventilation og emheette. Dette er ogsa med henblik pa at undga
genhusning i byggeperioden.

Kloakkerne gnskes strampeforet i stedet for en udskiftning, ligesom med faldstammerne. Der
skal forventeligt foretages en tv-inspektion forud for dette. Der skal afsgges mulighed for ikke
at sammenlaegge lejligheder i nr. 39, da de mindre boliger er attraktive og efterspurgte.

Sidelobende med projektet har organisationsbestyrelsen stillet krav om, at
erhvervslejemalene bliver omdannet til boliger. Ombygningen af erhvervslejemalene gnskes
aendret fra et bolig- og ejendomskontor til to boliger, hvilket skal medfinansiere

ombygningen. Intentionen er at placere ejendomskontoret i det gamle vaskeri i beboerhuset,
samtidig med at der undersgges muligheder for at inddrage tagrummet til etablering af
kontorfaciliteter, bad- og omklaedning, kekken og lignende, hvis det er muligt og giver mening.

Ovenstaende andringer skal afstemmes med Landsbyggefonden forud for omprojektering og
genudbud.

Der er ved at bliver indgaet en totalrddgivningsaftale med Niras, der skal foresta
omprojektering og myndighedsbehandling.

Den 2. april er der omdelt en beboerorientering vedr. helhedsplanens stade og beslutninger.

Lejerbo
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Michael fortalte desuden, at han har deltaget i to byggeudvalgsmader, og det har vaeret
positive mader med radgiveren fra Niras. Der var pa sidste mgde en god opsamling pa
tidligere beslutninger og ansker, som endnu ikke er indarbejdet i helhedsplanen. Der er god
fremdrift i projektet.

Erik fortalte, at da organisationen i sin tid godkendte helhedsplanen, var det en aftale, at der

var en lgbende afrapportering. Organisationen besluttede allerede ved den farste
godkendelse, at ombygning af erhvervslejemalene skulle ombygges til boliger for at fa tilskud.

Bestyrelsen tog orienteringerne til efterretning.

3.4.2. Afdeling 082-0 Rosenhgj

Tidsplanen fglges som planlagt og forventes stadig afsluttet juli 2025.

Michael fortalte, at der pt. renoveres stigstrenge, og der planleegges udskiftning af vinduer i
vaskeriet og selskabslokalet samt tjek af murveerket.

Bestyrelsen tog orienteringerne til efterretning.

4. Eventuelt

Intet at berette.

Underskrift via Penneo
Formand Erik Gemmer

Lejerbo
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