LEJERBO | REFERAT E
Organisationsbestyrelsesmede i Lejerbo, Hvidovre, torsdag den 15. juni 2017 i selskabslokalet, Arnold

Nielsens Boulevard 26, 2650 Hvidovre

Deltagere:

Bestyrelsesmedlemmerne: Erik Gemmer (ref.), Eva Olsen, Gunnar Sarensen, Hanne Hansen og Eva
Clasen-Nyqvist samt suppleanterne Ole Hansen og Mariane Skytte. Fra administrationen deltog spe-
cialkonsulent Jeannette M. Larsen og forretningsferer Rebecca Forsman (ref.)

Afbud: Michael Madsen og Saren Rosenlund

Dagsorden:

1.

Velkomst

Beslutningspunkter

2.
3.
4.
5.

Valg af medeleder

Maltal og malsaetninger for budgetstrategi
Godkendelse af referat af made den 15. maj 2017
Deltagerkreds pa studieture

Orienteringspunkter

6.

7.
8.
9.

Orientering fra formanden v/ Erik Gemmer
Orientering fra administrationen v/ Rebecca Forsman
Orientering fra Hovedbestyrelsen v/ Gunnar Serensen
Eventuelt

Velkomst
Formanden bad velkommen.

Beslutningspunkter

2.

Valg af modeleder
Gunnar blev valgt.

Miital og malsatninger for budgetstrategi

Bestyrelsen skulle treeffe beslutning, om maltal og malszetninger i budgetstrategien jf. de qule
markeringer i det med indkaldelsen vedlagte bilag A. Regnskabstal ensket af Seren og Michael
var desuden vedlagt indkaldelsen som bilag B og arshjulet vediagt som bilag C til orientering.

Jeannette gennemgik budgetstrategien og orienterede om, at det er organisationsbestyrelsen,
der skal fastlaegge malseetninger, herunder ogsa gerne fokuspunkterne | effektiviseringsdagsor-
denen. Samtidigt orienterede hun kort om de dreftelser, der havde veeret med Saren og Michael
om oplaegget.

Erik bakkede op om oplaegget og supplerede med, at det primaert er len og vedligehold, der er de
store poster. | forhold til konto 114, s3 er det ogsa et spergsmal om, hvad man far for pengene,
og at det skal afstemmes med beboernes ensker il driftsniveauet i deres afdelinger. Han har tillid
til, at varmemestre/lokalinspekterer ogsa har styr pa, at der er denne overensstemmelse ude i af-
delingerne. Han understregede, at det ogsa handler om at have det rette mandskab med de rette
kompetencer.

. .
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Rebecca tilfgjede, at man ber arbejde pa at nedbringe forbruget pa konto 115. Dette kan fx ske
via en bedre planlzegning af vedligeholdelsesarbejderne pa konto 116. Hun henviste i den forbin-
delse til ministeriets oversigt over udgifter pr. lejemal for de konti, der arbejdes med i effektivise-
ringsdagsordenen. Heraf fremgar det, at forbruget pa konto 115 i afdelingerne i Lejerbo, Hvidovre
ligger veesentligt over gennemsnittet for regionens pvrige afdelinger.

Bestyrelsen droftede oplazgget, og der var enighed om, at det var vaesentligt at investere i gode
medarbejdere og lobende kvalificering af deres kompetencer i forhold til de opgaver de varetager.
| forlaengelse heraf var der ogsa stemning for, at der skal arbejdes pa at nedbringe udgifterne pa
konto 115 gennem en bedre erfaringsopsamling og planlaagning af arbejder, saledes at man i
langt hejere grad far lagt arbejderne ind pa konto 116. Detle vil ogsa skabe en mere stabil husle-
jeudvikling samt mulighed for at opna bedre priser og koble/pulje arbejder, s& de samlede vedli-
geholdelsesomkostninger kan reduceres.

| relation til henlseggelser til planiagte arbejder (konto 116) var bestyrelsen enig om, at der er be-
hov for at sikre, at der er de nedvendige midler til radighed, hvilket ikke er tilfzeldet pt. Man on-
skede derfor at fastlaegge en faelles malszetning for henleeggelsesniveauet i afdelingerne, som
der skal arbejdes pa at imedekomme i de respektive afdelinger. Der fastlazgges en plan for,
hvordan afdelingerne hver isaer skal arbejde for at komme op pa det nadvendige og fastsatte
henlzeggelsesniveau.

| relation til det samiede huslejeniveau var der enighed om, at dette ber falge den generelle sam-
fundsudvikling, og at man ikke enskede at fastlaegge et konkret maital for det.

Pa baggrund af draftelserne besluttede bestyrelsen felgende malszetninger og maltal for organi-
sationens budgetstrategi:

» Konto 114

° Der anskes kontinuerligt elever ansat i organisationen. Malet er to elever, hvis der ydes
tilskud, og én elev, hvis der ikke kan opnas tilskud.

° Konto 114.1 ma ikke stige mere end den tvungne lgnstigning jf. overenskomsterne.

° Ejendomsfunktionaererne skal Isbende tilbydes relevant uddannelse, jf. det overblik som
udarbejdes ved MUS-samtalerne samt den generelle udvikling i samfundet, herunder
overenskomstforhandlingerne. Malet med den labende videreuddannelse af medarbej-
derne skal pa sigt resultere i faerre udgifter pa konto 115.

o Konto 115
° Udgifterne pa konto 115 skal minimeres gennem endnu bedre planlzegning af arbejder pa
konto 116 og optimering og opkvalificering af ejendomsfunktionserernes kompetencer.
° Ny model for afdelingstjek skal gennemfares med fokus pa bedre planlaagning af vedlige-
holdelsesopgaverne i de enkeite afdelinger.

» Konto 401 + 120
¢ Der ber som minimum henlagges et beleb, der svarer til behovet i vedligeholdelsespla-
nen for den enkelte afdeling.
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® De opsparede henlzggelser pa konto 401 ber minimum udgere 3 gange konto 120. S&-
fremt en afdeling ikke lever op til malszetningen for konto 401, skal der udarbejdes en in-
dividuel plan for opnaelse af malsaetningen. Planen udarbejdes i forbindelse med bud-
getmoadet. Det skal forseges at opnd malszetningen indenfor en tidshorisont pa 3-5 ar.

¢ Huslejeniveauet
¢ Dette holdes der gje med.

Den samlede budgetstrategi er vedlagt referatet (jf. bilag A til referatet).

Herudover anbefalede Rebecca, at afdelingsbestyrelserne drefter, hvordan der kan arbejdes med
effektiviseringsdagsordenen og melder mat og indsatser ind til organisationsbestyrelsen evt. in-
den repraesentantskabsmadet. Dette kunne evt. ske i forbindelse med deres budgetmeader og af-
delingstiek i sensommeren/efteraret. Det blev aftalt, at det skulle droftes igen pa medet i august.

Jeannette orienterede om, at Saren har talt om, at han muligvis ville kunne skille graferne ud pa
de enkelte afdelinger. Det var der stor interesse for i bestyrelsen.

4. Godkendelse af referat fra 15. maj 2017
Referatet af organisationsbestyrelsesmadet den 15. maj 2017 blev godkendt.

5. Deltagerkreds p4 studieture
Som aftalt pd medet den 15. maj 2017 skulle bestyrelsen drefte og beslutte principper for kom-
mende studieture for organisationen. Inden medet havde Seren Rosenlund fremsendt et oplaeg
om sagen til dreftelse og beslutning pa madet.

Eva Clasen-Nyqvist forespurgte om draftelsen kunne afvente Serens deltagelse. Det mente Erik
ikke, der var grund til. Erik fremlagde og motiverede et revideret udkast, som blev draftet.

Der var herefter enighed om, at der alligevel var behov for, at Saren var til stede under dreftelse
af og beslutning om emnet.

Det blev besluttet, at punktet udszettes og tages op pa det kommende mede i august.

Orienteringspunkter
6. Orientering fra formanden v/ Erik Gemmer
Erik orienterede om felgende:
« Studieturen til Wien forlab som planlagt. Alle var enige om, at det var en rigtig god tur.

» Dialogmede med Hvidovre Kommune for boligorganisationerne, hvor der blev orienteret om
bymidten, hvor der startes med omradet om Risbjerggérd. Det bliver en langvarig proces,
hvor der labende skal ske tilpasninger. Kommunen var klar over, at der fra Lejerbo, Hvidovre
var indsigelse.

Der blev samtidig orienteret fra Vestegnens politi omkring tryghed, hvor der er startet op i
Avedere, men vil udvides lebende. Det var et godt og konstruktivt made.

* Afdeling 748-0 Langkilden er uenig med Lejerbo omkring flyttesyn, idet der enskes, at der
fortsat ved kvittering kan szelges/overdrages effekter i et lejemal til ny lejer, uden at afdelin-
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gen efterfelgende skal sta for vedligehold. Hertil er at sige: vi skal falge lovgivningen. Admini-
strationen bedes svare pa afdelingens mail af 6. ds.

o Afspaerringen i afdeling 184-0 er efter aftale solgt for 32.000 kr. (nyt koster 70.000 kr.) til HRH
afhentet som beset. Det har staet i 3 ar.

s Afventer svar omkring maling af varme fra Hvidovre Kommune.

o Skal der arbejdes pa et made med afdelinger i efteraret om udmentning af afdelingstjek?
Hvor afdelingerne ogsa giver en kort beretning om "rigets tilstand”, som kan tages med i be-
styrelsens beretning til reprassentantskabsmedet. Der var opbakning til et Feellesmade, hvor
man kan drafte og videndele omkring status i og udvikling af driften i afdelingerne.

Det blev aftalt, at medet kunne afholdes onsdag den 25. oktober.

+ Erik orienterede om, at der var lidt udfordringer med at finde en dato for turen i 2018 pa grund
af at den made som helligdagene ligger pA.

. Orientering fra administrationen v/ Rebecca Forsman

Rebecca orienterede om falgende:

+ Vedr. afdeling 20-0 - Rebecca gav en status vedr. personalesituation, og at afdelingen fortsat
udtraeder af lokalinspekterordningen med udgangen af juni. Grundet den nuvzerende perso-
nalesituation vil lokalinspekterordningen dog sarge for den daglige drift de kommende mane-
der og indtil, der er en endelig afklaring pa varmemestersituationen.

o Vedr. renoveringen afdeling 44-0 — Man forventer, at plastikinddaekning fiernes i lebet af den
16. juni, men stilladset bliver nedt til at blive stdende lidt endnu. Arsagen til at plastinddask-
ning og stillads ikke er nedtaget endnu er bl.a. den megen regn. Samarbejdet med radgiver
fungerer godt, og han ger, hvad han kan ift. at sikre fremdrift i sagen. Eva supplerede med
yderligere information omkring sagen.

. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/ Gunnar Serensen

Gunnar orienterede om felgende fra medet den 14. juni:

* Droftelse af kommentarerne fra Landsrepraesentantskabet

o Lejerbo, Kebenhavn har indkaldt til ekstraordinaert reprazsentantskabsmede, hvor administra-
tionsopgaven er til draftelse,

* Forretningsordenen blev godkendt

* Der blev udpeget hovedbestyrelsesrepraesentanter til bestyrelserne

» Bemanding af udvalg under hovedbestyrelsen — IT og Aimenindkeb blev nedlagt. Bygherre-
strategiudvalget skal selv beslutte, hvem der er formand for udvalget.

* Nogletals-rapport

« Orientering om at tilsynet har taget revisionens vurdering til efterretning.

+ Aftale om sagens forudsastninger (AOSF) og at Lejerbo, Danmark ikke hzefter i relation hertil

« Forsikringsstatistik-rapport

e Status pa visioner og méalszetninger

« Besigtigelsestur i Jylland efter sommerferien

¢ Der udkommer et ekstraordinazrt nummer af beboerdemokraten, hvor bestyrelsen svarer pa
de kommentarer, der kom ind i forbindelse med Landsrepraesentantskabet.
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62¢ Ml

9. Eventuelt
Eva Clasen-Nyqvist spurgte ind til reglerne omkring vedligehold af raderetsarbejder.

Medet heevet.

Godkendtden 7§/ 5y 2017

L

/Forma ik Gemmer
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