LEJERBO | REFERAT U |

Reprasentantskabsmeode i Lejerbo, Hvidovre, mandag den 28. november 2016, kl. i 17.00 i
selskabslokalet, Arnold Nielsens Boulevard 26, 2650 Hvidovre.

Deltagere:

Bestyrelsesmedlemmerne: Erik Gemmer (formand), Eva Clasen-Nygvist (neestformand), Gunnar
Bernhard Sarensen, Seren Rosenlund, Michael Madsen, Eva Olsen, Hanne Hansen, Ole Hansen (1.
suppleant) og Mariane Skytte (2. suppleant), samt repreesentantskabsmedlemmerne Lars Jensen, Alan
Hartman, Thomas Kallehauge, Vivi Knudsen, Jens Madsen, Jorn Nielsen, Jimmy Hansen, Randi
Brotoft, Wendy Bramer, Martin Poulsen, Inge Burmeister, Ayoe Carze Andersen, Henriette Frederiksen,
Keld Pihl Nielsen, Ann Egheim, Bent Christensen, John Lisborg, Stefan Serensen, Torben Janns, Tonni
Dan Rasmussen. Fra administrationen deltog direkter Henrik Ricken, varmemester Asger Poulsen, PA
Nina Birkkjeer Delfour og forretningsforer Rebecca Forsman (ref.).

Afbud/fraveerende: Repraesentantskabsmedlem Ulrich Levenskjold Larsen, Jesper Backhausen og
Brian Jergensen samt driftschef Steen Jensen og lokalinspektar Arne Dion.

Dagsorden:
Valg af dirigent

Valg af stemmeteellere

Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning

Endelig godkendelse af organisationens arsregnskab med tilharende revisionsberetning samt

forelaeggelse af budget

Indkomne forslag - skal vaere regionskontoret i heende,

senest den 14. november 2016:

A. Godkendelse af reviderede vedtaegter for Lejerbo, Hvidovre. Vedtaegterne er revideret i
henhold til 2endringer i de gaeldende Normalvedtagter. Vedtagterne eftersendes en uge
for modet.

B. Godkendelse af forslag om at § 11 stk. 1 i vedtaegterne aendres séledes, at der i sidste linje
star "2 suppleanter” i stedet for "3 suppleanter”.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer - pa valg er:

a) Formand Erik Gemmer

b) Bestyrelsesmedlemmerne Seren Rosenlund og Micael Madsen
7. Valg af suppleanter - pa valg er:

Ole Hansen og Mariane Skytte
8. Valg af revisor
9. Eventuelt
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Formanden bad velkommen og praesenterede sig selv og den ovrige bestyrelse.
Formanden foreslog pa bestyrelsens vegne Gunnar Serensen som dirigent.

Ad 1. Valg af dirigent
Gunnar Serensen blev valgt.

Ad 2, Valg af stemmetaellere
Henrik Ricken og Asger Poulsen blev valgt som stemmetzellere.

Ad 3. Aflggelse af bestyrelsens arsberetning
Erik aflagde felgende beretning:

Det nye ar 2016 startede med et organisationsbestyrelsesmode 20. januar, hvor antennebidrag blev
taget op, idet administrationsorganisationen havde foretaget aendringer pr 1. januar uden at dette
farst var forelagt Hvidovre organisationen.

Vi var/er ikke uenige i &ndringen, men den gennemfares nu successiv og vil vaere helt
implementeret pr 1.1.2017.
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Der pabegyndes arbejde med en budgetstrategi, som skal give overblik og pejlemaerker, som kan
bruges til at sammenligne pa tveers af afdelinger, men ogsé i forhold til afdelinger, hvor vi skal veere
szerlige opmaerksomme.

Umiddelbart efter vores organisationsbestyrelsesmede modiog jeg en mail fra Benny Henriksen om,
at han trak sig fra organisationsbestyrelsen, uden yderligere kommentarer.

En tif-samtale med Benny gav ikke nogen begrundelse.

1. suppleanten Hanne Hansen indtradte i stedet.

Der er holdt dialogmade med kommunen, som var interesseret i, om vi ville/kunne stille deleboliger il
rddighed for flygtninge.

Med de forpligtigelser afdelinger/organisation ville pafares, fandt vi det ikke som nogen god ide.
Kommunen har stadig 25 % af de ledigblevne lejligheder til disposition, hvilket er overensstemmende
med lovgivningen.

Vi rykkede kommunen for, hvad der skete omkring erhvervsiejemdlet i Strandbyparken
(kebmandsforretningen).

Vi kan ikke 14 lov til at aendre til familieboliger, men kommunen var positiv overfor en ansagning om
zeldreboliger.

Vi har her i forrige uge modtaget meddelelse om, at kommunen ikke har behov for, at vi ombygger,
idet kommunen pataenker at opfore egne aeldreboliger.

Vi seger s4 om at det bliver ungdoms- eller handikapboliger; hvor lang tid der gdr inden vi far svar,
ma fremtiden vise.

Der har i rets lob vazret henvendelser fra de enkelte afdelinger om godkendelse af ansogninger til
forbedringsarbejder og kollektiv raderet.

Lejerbos landsrepreesentantskabsmode blev i maj holdt pa Nyborg Strand, hvor der blev valgt ny
landsformand.
Ny landsformand blev Bent Jacobsen, Lejerbo Kolding.

Neestformand for Lejerbo valgkreds 2 & 3 dede i september, hvorfor der har vasret afholdt
ekstraordinzert landsrepraesentantskabsmede i Arhus for valg at ny naestformand. Valigt blev Anne
Sakariassen, Holstebro.

Den 26. september hold vi seminar for alle afdelingsbestyrelser i Lejerbo Hvidovre.

Et rigtig godt seminar, hvor de enkelte afdelinger gav en status pa egne loste hhv. udestdender for
den enkelle afdeling.

Susanne Frelsvig fra kursusafdelingen gennemgik emner om opstart pa en renoveringssag, Tryghed
i boligomrdderne samt gode og spaendende bestyrelsesmader.

Vi har i juni haft en besigtigelsestur til Madrid for at se pa almene boliger, deres standard, samt
udvikling af nye boligomrader.

Som bekendt vil Hvidovre Kommune udvikle bymidten omkring Radhuset og Risbjerggéard.
Der har veeret indlil flere horinger desangaende.
Tegningerne for omradet bag radhuset viser, at der er tegnet ind over afdeling 47’s areal.

Forud for ordinzert afdelingsmede i afd. 47 fik kommunen mulighed for at orientere om planerne. En
uformel afstemning viste at kun et aegtepar var interesseret i kommunens plan for omradet.
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Afdelingsbestyrelsen har efterfolgende bedt organisationsbestyrelsen om at skrive hgringssvar om at
afdelingen ikke onsker at afgive areal.

Der har fra Aimenindkob vaeret holdt workshops, idet der arbejdes pa en ny version 2.

I Hvidovre har vi vedliaget en indkabspolitik, hvor vi skal benytte det mest fordelagtige tilbud, hvor der
ogsa tages hensyn il savel pris som kvalitet.

Kort sagt vi vil ikke afgive suvereenitet pa omradet.

Der er i Lejerbo Region Storkebenhavn foretaget nogle administrative aendringer, hvitket har givet
udfordringer.

Der vil farst i det nye ar blive foretaget en evaluering af de foretagne aendringer.

Det vi har behov for er en administration, hvor tingene fungerer optimalt og svartiderne er minimale.

Fjernvarmen i Hvidovre udbygger, men nar Risbjergkvarteret er faerdig vil der grundet prisen for
naturgas — som er faldet meget — ikke foretages yderligere idet en omlaagning uden okonomisk
gevinst er utopi.

Fjernvarmen har stadig en uafklaret sag med VEKS, som er rejst i 2012, men stadig afventer
afklaring fra energistyrelsen, men der er nu lovet svar forst i det nye &r.

Varmecentralerne i Friheden & Hvidovre Midt er nu blevet endelig miljegodkendt af Hvidovre
kommune, sa den udestaende betaling fra VEKS kan tilferes Hvidovre Fjernvarme.

Varmeprisen har veeret stabil, men de faste omkostninger fra VEKS har indflydelse pa prissaetningen,
idet forbruget er taet forbundet med antal af graddage, som har veeret lavere en et normalar

Hvidovrenettet som 7 boligafdelinger er tilsluttet, har opgraderet datanetvaerket, sa det er
fremtidssikret, sd det er forberedt til fremtidens data og TV behov.

De berorte afdelinger er orienteret pr brev om opgraderingen.

Fastnet telefoni er faldende og forventes udfaset i lobet at nogle ar.

Der vil fra januar ikke lzengere vaere mulighed for at modtage radio pa FM bandet, via YouSee.

Derudover er der i de enkelte afdelinger foretaget opfelgning af dette og hint i forhold til det
afdelingen selv kan gore og i visse tilfaslde har afdelingen veeret inde over organisationen, ikke
mindst omkring medarbejder-situationen.

Det skal derfor pointeres at ansaettelse hhv. afskedigelse foretages af vores
administrationsorganisation Lejerbo.

Den 2. maj 2013 blev it-projektet SAMBO spsat og har givet og giver stadig udfordringer om end der
hver dag gives forbedringer.

Kloge hoveder siger, at implementering for sadan et system kan tage indtil 4 &r, men s4 tror de 0gsa,
at de veerste barnesygdomme er lost.
Sa hav tdlmodighed, jeg er sikker pa at det lykkes om ikke for sa siden.

N4r vi ser pa udlejningssituationen ser det overordnet godt ud, uagtet der i flere situationer skal
sendes et stort antal tilbud ud, inden udfejningen er pa plads.

Fremover vil der soges udsendt boligtilbud pr mail, idet levering med almindelig post er blevet meget
kostbar, samt laengere leveringstid.

Der er kommet nye "normalvedtasgter”, som vi skal godkende.
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Dette er lidt illusorisk, idet veditaegterne er gaeldende ogsa selv om de ikke er implementerede hos os
i vores vedtazgter.

Der kan veere ting, som ikke er kommelf med i beretningen som onskes belyst, hvorfor vi i
bestyreisen naturligvis er parate til at svare pa sporgsmal, husk dog at det skal have feelleskabets
interesse.

Sluttelig vil jeg rette en tak for godt samarbejde til administrationen savel decentralt samt centralt
samt til bestyrelsen og ikke mindst til de enkelte afdelinger.

Forsamlingen godkendte beretningen uden yderligere debat.

Ad 4. Endelig godkendelse af organisationens arsregnskab med tilherende
revisionsberetning samt forela2ggelse af budget
Erik fremlagde regnskab, revisionsberetning og budget.

Arsregnskab med tilherende revisionsberetning og budget blev godkendt uden bemazerkninger.

Ad 5. Indkomne forslag
A. Godkendelse af reviderede vedtagter for Lejerbo, Hvidovre
Erik orienterede om, at vedtaagterne er blevet revideret i henhold til andringer i de
geeldende normalvedtzegter. Endringerne er markeret med rodt i det fremsendte
materiale. De vaesentligste azndringer i forhold til de tidligere normalvedtaegter angar
anvendelse af digitale veerktejer dels til indkaldelser af averste myndighed og
afdelingsmader og udsendelse af materiale til disse meder, dels som supplement i
forbindelse med afholdelse af afdelingsmader.
Herudover er der sket enkelte mindre sendringer:
a. Harmonisering af reglerne om gverste myndigheds kompetence og uddelegering med
driftsbekendtgerelsens §§ 6 og 7.
b. Preecisering af tegningsreglen.

AEndringerne i normalvedtsegterne finder anvendelse, uanset eventuelle modstaende
bestemmelser i en boligorganisations vedteegter. A2 ndringerne er markeret med grat i det
fremsendte materiale.

Herudover orienterede Erik om, at der er en fejl i de udsendte vedtzegter, idet man ikke har
faet indfojet repraesentantskabets tidligere beslutning om, at organisationsformanden veelges
af repreesentantskabet (§ 6 stk. 2). Dette vil naturligvis blive indfejet i de nye vedtzegter ogsa.

Vedtaegtssendringerne blev godkendt.

B. Godkendelse af forslag om at § 11 stk. 1 i vedtaegterne zndres saledes, at der i sidste
linje star "2 suppleanter” i stedet for 3 suppleanter”
Erik motiverede sendringsforslaget med, at s2ndringen handlede og at rette op pa en mindre
"teellefejl” fra sidste gang vedteegterne blev andret. To suppleanter er det rette antal.
Vedtezgtsaendringen blev godkendt.

Ad 6. Valg af bestyrelsesmedlemmer:
a) Erik Gemmer stillede op som formand og blev genvalgt for 2 ar.
b) Seren Rosenlund og Michael Madsen stillede op som bestyrelsesmedlemmer og blev
genvalgt for 2 ar.

Ad 7. Valg af suppleanter:
Ole Hansen og Mariane Skytte stillede op til genvalg.
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Ole Hansen og Mariane Skytte biev genvalgt som suppleanter for 1 ar,
Bestyrelsen bestar herefter af falgende:

Erik Gemmer (formand)

Eva Clasen-Nyqgvist {(nastformand)
Gunnar Bernhard Sorensen

Seren Rosenlund

Michael Madsen

Eva Qlsen

Hanne Hansen

Ole Hansen (suppleant)
Mariane Skytte (suppleant)

Ad 8. Valg af revisor
Ernst & Young PS blev genvalgt.

Ad 9. Eventuelt
Jern Nielsen afd. 272 pointerede, at der er problemer med at se, hvilke regninger, der er betalt, og
hvilke der ikke er, og udtrykte utilfredshed med, at SAMBO saledes ikke er i orden endnu.

Jens Madsen afd. 20-0 udtrykte utiliredshed med, at afdelingsbestyrelsen modtager allerede
reviderede regnskaber, der indeholder fejl. Han udtrykte enske om at modtage regnskaberne il
kontrol, inden de sendes til godkendelse hos revisionen, samt at modtage et udvidet regnskab, hvor
flere oplysninger fremgar, end der gor i det nuvasrende. Rebecca Forsman beklagede de fejl, der
matte veere i regnskaberne.

Soren Rosenlund bemaerkede, at det er administrationen, der leverer regnskaberne, og at
regnskaberne derfor ikke bor sendes ud til kontrol i afdelingsbestyrelserne inden de gar til revision.
Til gengeeld skal kunne forvente, at regnskabsmaterialet er retvisende.

Thomas Kallehauge afd. 184-0 bemeerkede, at han forventede, at administrationen informerer
afdelingsbestyrelserne, nar der er store afvigelser i regnskabet.

Der var i forsamlingen et enske om, at administrationen er mere nejagtig ved udfzerdigelsen af
regnskaberne. Administrationen tog ensket til efterretning.

Jorn Nielsen afd. 272-0 ytrede bekymring for stigende huslejepriser som falge af anvendelsen af
individuelle og kollektive raderetssager og herved problemer ift. genudlejning. Erik Gemmer
pointerede, at den individuelle raderet er lovbestemt, hvorfor organisationen ikke kan zendre pa
lejernes mulighed for at benytte den. Han understregede dog, at det star afdelingerne frit for, om man
vil benytte den kollektive raderet, da dette skal besluttes p et afdelingsmede.

Jimmy Hansen afd. 272-0 responderede, at det er problematisk, at brug af den individuelle raderet
gor, at afdelingen skal betale for vedligehold af fx et dyrt kekken, som er etableret via individuel
raderet, hvis en ny lejer flytter ind.

Erik Gemmer pointerede, at lejer skal betale forhojet husleje, hvis det opsatte kekken eller bad er
dyrere end standard, og at raderetten ikke deekker harde hvidevarer.

Rebecca Forsman orienterede om, at man ikke med raderetten ber kunne fa godtgjort for mere end
standardrenovering i afdelingen.

Wendy Bramer afd. 290-0 spurgte pa vegne af beboere i hendes afdeling, hvorfor man skal betale
10.000 kr. sjeblikkeligt ved opszetning af nyt kakken, nar det eksisterende kokken ikke er 10.000 kr.
veerd. Erik Gemmer svarede, at veerdiseetning af de eksisterende kekkener er et lovgivningskrav.
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Erik Gemmer takkede for valget og orienterede om, at organisationsbestyrelsen bestraeber sig pa at
vaere repraesenteret pa samtlige af afdelingernes afdelingsmeder i 2017.

Bestyrelsen vil i det kommende ar vurdere afdelingerne ift. benchmark. Man er desuden altid
velkemmen til at sege organisationen om midler til projekter, men hvis en afdeling ikke har henlagt til
planlagte og almindelige vedligeholdelsesarbejder, vil dette indga i bestyrelsens behandling af sagen
og afdelingen kan ikke regne med at fa stette.

Erik Gemmer takkede mededeltagerne for god ro og orden.

Medet haevet.

Dato: f/g,zé,//' Dato: /3./2,2016
T SN o, S

F/Fb'rman?rﬂ'-ﬁammar Dirig?/ﬁunnar Sarensen
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