LEJERBO | REFERAT 579 M

Bestyrelsesmade i Lejerbo Hvidovre, onsdag den 9. marts 2016 i selskabslokalerne Arnold Nielsens
Boulevard 26, 2650 Hvidovre

Deltagere:

Bestyrelsesmedlemmerne: Erik Gemmer, Eva Clasen-Nyqvist, Eva Olsen, Sgren Rosenlund,
Michael Madsen, Hanne Hansen og Gunnar Serensen samt suppleant Ole Hansen og Mari-
ane Skytte. Fra administrationen deltog forretningsferer Rebecca Forsman {(ref.)

Dagsorden:

Beslutningspunkter
1. Godkendelse af referat fra 20. januar 2016

2. Kontering for servicering til "daginstitutioner”
3. Uddannelse af ejendomsfunktionzsrer (kompetence givende)
4. Voldgiftsmasgling og byggeregnskab

Dreftelsespunkter
5. Hvordan sikrer vi at "kommunal indsaettelse” registreres i forhold til "fraflytning”?

6. Gennemgang af visioner & malsastninger for Lejerbo Hvidovre dateret marts 2014.
7. Forslag til Landsrepraesentantskabsmodet?

Orienteringspunkter
8. Kapitaltilfarsel og driftsstatte til afdeling 083-0 Dryadevej

9. Orientering om byggesager v/Rebecca
10. Orientering fra formanden v/Erik Gemmer
11. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/Gunnar Serensen

12. Eventuelt

Dagsordenen blev udvidet med yderligere et beslutningspunkt om Voldgiftsmeegling og byggeregn-
skab. Det betyder, at alle punkter efter punkt 3 forskydes.

Beslutningspunkter

1. Godkendelse af referat fra 20. januar 2016
Referatet blev godkend.

2. Kontering for servicering til "daginstitutioner
Erik orienterede, at der er tre separate institutioner, der karer med deres egne regnskaber. Alle tre
institutioner er afdelinger i Lejerbo, Hvidovre, men det er den lokale varmemester/lokalinspektar
der bistar med diverse vedligeholdelsesarbejder i de tre institutioner/afdelingerne. Han mener, at
det er urimeligt, at den naerliggende Lokalinspektarordning skal udfere dette arbejde uden at fa
betaling herfor. Tillige mener han, at udgiften hertil bar afholdes af administrationsorganisationen
Lejerbo. Der var en lzengere droftelse heraf og Rebecca forklarede, at man ikke bare kan haeve
lejen for tre institutioner, da de er udlejet pa erhvervslejekontrakter og dermed er underlagt andre
regler omkring huslejens sammensastning og regulering end boligafdelingerne. Ligeledes mente
hun ikke, at udgiften til driften af Lejerbo, Hvidovres afdelinger skal afholdes af administrationsor-
ganisationen.

Det blev aftalt, at administrationen underseger med Lejerbos advokater, hvilke muligheder der er
for at heeve lejen, saledes at omkostningen til at drive institutionerne/afdelingerne atholdes af
dem. Organisationen er i givet fald indstillet pa at afholde de hertil forbundne udgifter til advoka-
ten.
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Herudover blev det aftalt, at bestyrelsen pa et senere tidspunkt tager en mere overordnet draftelse
af erhvervslejemalene i organisationen.

3. Uddannelse af ejendomsfunktionzerer
Erik orienterede om baggrunden for, at punktet uddannelse/kursus til ejendomsfunktionzerer er til
beslutning. Han gjorde i den forbindelse klart, at man som organisation naturligvis skal uddanne
sit personale, men at uddannelserne/kurserne primeert skal relatere sig til personalets driftsopga-
ver. Bestyrelsen droftede forholdet og der var enighed om, at nar der skal gives uddannel-
ser/kursus, som ikke er direkte driftsrelaterede i deres formal, skal det forbi afdelingsbestyrelsen
og desuden veere budgetteret.

4. Voldgiftsmaegling samt byggeregnskab
Rebecca orienterede om forlabet af voldgiftsmaeglingen og bad bestyrelsen trzeffe beslutning om,
hvorvidt man ensker at statte en eventuel voldgiftssag, hvis ikke afdelingen ensker at indgé et
forlig. Rebecca redegjorde i den forbindelse for den estimerede ekonomi tilknyttet et sAdant sags-
forleb, herunder administrationens og advokatens vurdering af sagen. Der fremsendes efterfal-
gende skriftlig redegerelse for den tilkknyttede skonomi til bestyrelsen.

Erik fremlagde sit synspunkt pa sagen, herunder at sagen ogsa har en principiel karakter og at
han ikke mener, at det fremlagte forlig kan accepteres. Det afstedkom en laengere dreftelse af
forholdet og spergsmalet om, hvordan Lejerbo erfaringsopsamler pa sadanne sager, s& man ikke
entrerer med de virksomheder, som man har rigtig darlige oplevelser med. Rebecca orienterede
om, at man altid er nodt til at overholde gseldende udbudsreglementer i forbindelse med bygge-
sager og indkeb som sadan, hvilket kan karambolere egnsket om at udelukke visse virksomhe-
der/leverandorer.

Det blev besluttet, at organisationen afholder udgifterne til afholdelse af en Voldgiftssag. Beslut-
ningen er dog betinget af en efterfelgende mailgodkendelse, som farst treeffes, nar bestyrelsen
har vurderet skonomien forbundet til henholdsvis mazglingsforliget og estimatet over voldgiftssa-
gen. Estimatet pa skonomien forbundet med at ga ind i en Voldgift fremsendes til bestyrelsen af
administrationen.

Beslutningen er efterfelgende godkendt ved mailafstemning.

Forelabigt byggeregnskab

Rebecca orienterede om, at der nu udfeerdiges et forelabigt byggeregnskab, sa der kan hjemta-
ges lan til den del af renoveringsudgifterne som er godkendt. Den restende del af en eventuel
underfinansiering hjemtages, nar udestaender er afsluttet og godkendt af alle instanser. | den for-
bindelse skal der samtidig orienteres om, at fremtidige bygge- og renoveringssager, herunder kol-
lektive raderetssager formodentlig skal have kommune garantier, medmindre sagerne rykker op i
prioritetsraekkefalgen. Dette ma forventes at medfere forleenget sagsbehandlingstid ved sadanne
sager, idet sagerne sa skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Bestyrelsen onskede et estimat pa, hvad der vil komme af efterfelgende huslejestigning, nar den
sidste del af lanet skal hjemtages, hvis alle krav skal daskkes. Estimatet skal ogsa meldes ud til
beboerne, sa de ved, at varslingen ikke dezekker det fulde beleb.

Droftelsespunkter

5. Hvordan sikrer vi, at "kommunal indszettelse” registreres i forhold til "fraflytning”?
Eva orienterede om, at der har veeret et problem omkring en fraflytningssag i hendes afdeling, idet
der havde veeret tvivl om, hvorvidt den fraflyttende Iejer i sin tid havde faet anvist boligen af kom-
munen. Dette kunne have betydning for et potentielt tab i forbindelse med frafiytningen. Sagen var
dog faldet pa plads uden tab for afdelingen. Rebecca orienterede om, at hun havde vendt sagen
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med Udlejningen og at der pt. arbejdes pa en hojere grad af automatisering omkring informationen
til varmemestrene i forbindelse med opsigelser af lejemal.

6. Gennemgang af visioner & malsaetninger for Lejerbo Hvidovre dateret marts 2014.
Erik foreslog, at alle gennemgar materialet og fremsender deres forslag til eendringer til visionerne
og malsaetningerne. Det blev aftalt, at alle vender tilbage til formanden senest den 1. april - uanset
om man har aendringer eller gj.

7. Forslag til Landsrepreesentantskabsmodet?
Formanden efterspurgte forslag til fremlaeggelse pa Landsreprazsentantskabsmedet. Der var in-
gen forslag. Erik orienterede om, hvem der er valgt il landsrepreesentantskabet, hvilket er: Eva
Clasen-Nyqvist, Eva Olsen, Hanne Hansen, Mariane Skytte, Michael Madsen, Ole Hansen og Vivi
Knudsen.
Saeren efterlyste en status pa de kritikpunkter omkring byggestyringen, som han fremferte sidste
ar. Han vil gerne have organisationsbestyrelsens opbakning til at fremsende et brev til Hovedbe-
styrelsen med krav om, at der sker noget i forho!d til de fremfarte kritikpunkter. Bestyrelsen bak-
kede op om en s&dan skriveise. Det affedte en snak om de tiltag, der var blevet taget i forvalt-
ningsgruppe Storkebenhavn omkring Code of Conduct og gennemgang af kontraktmateriale. Re-
becca nzevnte ogsa, at kontraktmaterialet nu er til fornyet juridisk gennemsyn.

Gunnar orienterede i forlaengelse heraf om status i forhold til Hovedbestyrelsens arbejde med at
finde en ny byggechef.

Orienteringspunkter

8. Kapitaitilfersel og driftsstotte til afdeling 083-0 Dryadevej
Rebecca orienterede om, at Landsbyggefonden har fremsendt redegerelse for finansiering af re-
noveringsprojektet i afd. 83, Dryadevej, herunder fremtidig driftsstette pa 440.000 kr. arligt, som
aftrappes med 9 kr./m? efter fire ar (2020). Organisationen har tidligere godkendt 320.000 kr. i
driftsstettelan, som en del af finansieringen af projektet. Landsbyggefonden gor i sin skrivelse og-
s& opmeaerksom pa, at hvis Lejerbo, Hvidovres dispositionsfond vurderes at kunne afholde al-
le/eller dele af udgifterne til driftsstatten, kan driftsstatten bortfalde helt eller delvist. Dette kan be-
tyde, at man ma ud og varsle en huslejestigning endnu en gang. Herudover kan det have en be-
tydning for afviklingen af hjemfaldet, idet den nuveerende afvikling baserer sig pa forudsaetningen
om, at afdelingen modtager driftsstottelan.

9. Orientering om byggesager v/Rebecca Forsman
Rebecca orienterede om:
¢ Status pa Byggesager i afdelingerne
» Vaskebrikker i afdeling 52 og 133 - afdelingerne skal ikke betale for udskiftning af vaskebrikker
og sa vidt vides har der aldrig vaeret udsendt en faktura til afdelingerne herfor.

10. Orientering fra formanden v/Erik Gemmer
Erik Gemmer orienterede om:
+ Der var kommet en forespargsel fra afdeling 49 vedrerende brug af treekningsret i forbindelse
med etablering af sikkerhedsdore.

¢ Afdeling 44 holdt ekstraordineert afdelingsmede 24. februar 2016 for orientering om renove-
ringsarbejder samt om evt. nye altaner

» Afdeling 47 har pa ekstraordinaert afdelingsmede den 25. februar 2016 valgt ny formand, Hen-
riette Frederiksen, som var medlem af bestyrelsen, sa 1. suppleanten indtraeder i bestyrelsen.
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« Afdeling 272 skal have ekstraordinzert afdelingsmade den 10. marts 2016 om renovering af ba-
deveerelse, overnatning i faelleshus samt orientering om hjertestarter.

+ Henvendelse fra afdeling 49, som oplyser, at der i denne afdeling ikke er sket zen-
dring/tilbageforsel af antennebidrag, som besluttet pa sidste mede. Rebecca orienterede om, at
de eri gang, men at de forst forventer at blive feerdige med tilbagekaldeise af de regulerede
varslinger efter paske.

* Formanden enskede, at vide, hvordan omkostninger for arbejdsmiljerepraesentanter mv. forde-
les til de afdelinger de pageeldende er ansat i til afdelinger. Bruges disse i flere organisationer,
hvordan betales sa4? Hvordan kan afdelingen se indteegten? Rebecca orienterede om, at hun vil
vende tilbbage med information herom.

Rebecca har undersegt forholdet og ligesom ved Tillidsrepraesentantordningen er der tale om
en solidarisk ordning ml. alle Lejerbo organisationerne. Det betyder, at Lejerbo én gang arligt
(april) laver en samlet opgerelse over arbejdsmiljereprassentanternes timeforbrug. Pa bag-
grund af den samlede opgarelse udregnes, hvad hver organisation skal betale ind til den feelles
arbejdsmiljgrepreesentantordning. Dette udregnes pa baggrund af de pageeldende medarbejde-
res konkrete timelan, som efterfelgende omregnes til et gennemsnit farst pr. time og herefter
pr. medarbejder i organisationen. Dvs. en faelles sats pr. medarbejder i alle Lejerbo organisati-
onerne.

De organisationer, som har arbejdsmiljerepragsentant, der har anvendt timer kompenseres
herefter i kr./are for det antal timer den pageeldende medarbejder har anvendt. Kompensatio-
nen udregnes ogsa pa baggrund af medarbejderens konkrete timelen. "Indteeg-
ten"/kompensationen indbetales saledes til organisationen og fordeles herefter ud til afdelin-
gerne i henhold til den aftalte fordelingsnagle for medarbejdernes lon.

+ Formanden enskede, at vide om der budgetteres med buffer i lonbudgettet, saledes at der tal-
let reelt er hojere end det faktiske lenbudget. Rebecca har efterfelgende undersegt forholdet
og svaret er, at der ikke budgetteres med en buffer i lenbudgettet men at lanningerne reguleres
med 4 % i budgettet for 2016/2017.

11. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/Erik Gemmer
Erik orienterede om:
* En nedrivningssag, hvor bygninger er revet ned idet der forela tilsagn fra kommunen, men
den formelle tilladelse fra ministeriet var ikke i orden.
+ Almenindkeb - der blevet givet en status pa, hvor meget regionerne hver iszer har anvendt
portalen.
» Ny Byggechef — jf. orienteringen ovenfor under punkt 7.

12. Eventuelt

Eva Clasen-Nyqvist opponerede imod, at det er afdelingerne, der skal afholde udgifterne tii advokat
vedr. huslejerestancesager, som s& ender med at blive betalt i sidste sjeblik gentagende gange —
hun @nsker, at vide om man i stedet kan palaegge beboeren advokatregningen. Rebecca underseger
det.

Soren orienterede om, at han ikke deltager ved naeste moede.
Seren enskede desuden, at temaet "Ulovlig fremleje” droftes pa et senere made.

Modet haevet.
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