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Bestyrelsesmade i Lejerbo, Hvidovre den 21. november 2012 k1. 10.00 pa Lejerbos kontor

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne EGE, ECN, MMA, KJA, EOL og VDU. Endvidere deltog
suppleanterne BHE, HHA og OHA.

Fra administrationen deltog forvaltningsdirektgr LFW, gkonomimedarbejder MKV, forretningsfy-
rer KDK samt direktionssekreter TIB, som optog referat af mgdet.

Der var afbud fra bestyrelsesmedlem GUS.

Formand EGE &bnede mgdet og bgd velkommen — sidste gang i denne form og sidste gang med
LFW ved roret, da hun gér pa pension.

Dagsorden:

1. Godkendelse af referat fra mgderne 17/9 2012, 4/10 2012 samt 12/11 2012

2. Meddelelser fra administrationen

3. Meddelelser fra formanden

4. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokel og budget

5. Udlejningssituationen

6. Nybyggeri/renovering

7. Afd. 47-0 — Ansggning om brug af de udamortiserede lin samt brug af treekningsret til ud-

skiftning af velux vinduer i afdelingen

8. Afd. 748-0 — Ansggning om ca. 95.000 fra organisationen til udbedring af ventilation i afde-
lingen

9. Eventuelt

Ad 1. Godkendelse af referat fra mederne den 17/9 2012, 4/10 2012 samt 12/11 2012

Alle referater blev godkendt.

Ad 2. Meddelelser fra administrationen

LFW oplyste, at der fortsat arbejdes intensivt med vores store IT-projekt, hvor vi legger alle vores
hovedprocesser — gkonomi, udlejning, drift og vedligeholdelse, byggestyring, lgn, forbrugsregn-
skaber — ind i samme IT-system, nemlig SAP. Projektet startede sidste sommer og var estimeret
afsluttet 1. maj 2012. Udviklingsopgaverne har imidlertid vaeret mere omfattende, end vores IT-
konsulentfirma har forventet si lige nu arbejdes der pa en revideret tidsplan, hvor afslutningen er
fastlagt til 1. maj 2013.

Vi er i en spendende og kritisk fase, hvor alle tilpasninger og nyudviklinger systemtestes. Testfor-
lgbet indtil nu viser, at vi fir et godt, effektivt og fremtidssikret system, som ikke bare kan under-
stotte de traditionelle opgaver, men ogsd kan give administration og bestyrelser nye muligheder
for at fglge og styre udviklingen i organisationerne. Bestyrelserne vil fa flere muligheder for at
fglge gkonomien, og det bliver muligt at fa statistikker og nggletal, der kan give organisationerne
bedre beslutningsgrundlag.

Vi arbejder til stadighed pA at reducere afdelingernes driftsudgifter - og hermed huslejen - ved at
f4 indgaet store, samlede indkgbs-, service- og héndveaerkeraftaler til lavest mulige priser. Vores
skgn er, at de efterhdnden mange aftaler har givet en samlet udgiftsreduktion pa ca. 20 mill. kr. &r-
ligt. Flere af de andre store administrations- og boligorganisationer er blevet opmarksomme pé
vores resultater, og har udtrykt gnske om at blive koblet p& Lejerbos indkgbsaftaler. Vi er derfor 1
gang med at etablere en egentlig indkgbscentral, hvor vi med en ekstern samarbejdspartner gen-
nemfgrer udbud og stiller dem til rddighed for alle almene boligorganisationer. Boligorganisatio-
nerne kan via en indkgbsportal benytte sig af de indkgbs- og serviceaftaler, der er indgaet pd bag-
grund af udbuddene. Indkgbscentralen medfgrer ingen gkonomisk risiko for Lejerbo, men vi har
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for en sikkerheds skyld forelagt planerne for ministeriet. Vi har endnu ikke faet ministeriets offici-
elle svar.

P4 forsikringsomridet har vi nogle udfordringer, der kan pévirke driftsudgifterne i negativ retning.
Den samlede forsikringsstatistik for 2011 viser den hgjeste skadesprocent nogensinde i Lejerbo -
257 %. Baggrunden er naturligvis de voldsomme skybrudsskader, der is@r ramte Hovedstadsom-
ridet sidste sommer. Men ser man bort fra skybrudsskaderne er skadesprocenten stadig alt for hgj
- ca. 100. Forsikringsselskabet har pA den baggrund lavet en statistik over de seneste 17 &rs ska-
desprocenter, og de ligger alle omkring de 100 %. Vi har derfor féet en indledende melding fra
forsikringsselskabet om, at der ma ske en forhandling om justering af premierne og/eller selvrisi-
koen. Alternativt md vi fortage et EU-udbud pa forsikringerne, men ogsa her er der stor risiko for,
at vi ender med hgjere forsikringspreemier end vi har i dag.

Vi har allerede et stykke tid arbejdet med administrationsorganisationens budget for 2013, idet vi
kan se, at indtzegterne falder, fordi antallet af nye byggesager og store renoveringssager bliver far-
re i 2013. Den manglende indtegt fra byggesagshonorarerne skal kompenseres, og det arbejder
hovedbestyrelsen og administrationen med at finde den bedst mulige lgsning pa. Lésningen skal
findes i en kombination af effektiviseringer i administrationen (reduktion af lgnudgifterne), ggede
indtzgter fra nye ydelser og en lidt stgrre stigning i administrationsbidraget end nettoprisindekse-
ringen giver.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevarende regnskabspe-
riode (2012/2013) kr. 134.186 til rddighed til fordeling 1 bestyrelsen i Lejerbo, Hvidovre.
Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at vederlaget opdeles i 8 andele, hvoraf formanden
far 2 andele og de andre bestyrelsesmedlemmer hver far 1 andel. Med mindre organisationsbesty-
relsen meddeler andet, vil administrationen udbetale belgbet efter denne fordelingsnggle ved regn-
skabsérets udlgb.

ECN spurgte, om der er lavet en liste over indkgb.

LFW meddelte, at der kommer en portallgsning pd hjemmesiden, hvor man kan kgbe via nettet.
KDK navnte i forhold til drgftelse pd sidste mgde, at driftschefen og han har gennemgiet en
reekke flyttesager i flere af de store afdelinger. Ved gennemgangen fandt man adskillige fraflyt-
ningsregninger, der samlet set 14 omkring 100.000 kr., og langt de fleste udgifter ligger pa afdelin-
gen og ikke hos fraflytteren. Det er ret sd rystende. Der undersgger n@&rmere og bestyrelsen orien-
teres, nir man er feerdige med at analysere.

Ad 3. Meddelelser fra formanden

Formanden orienterede om, at der til repreesentantskabsmgdet er vedtagter pa dagsordenen, sé de
kan modsvare de realiteter, vi har, Vedtegterne blev ikke @ndret rigtigt, da der for flere ar siden
blev besluttet, at valg af formand skete af repr@sentantskabet.

Han oplyste, at renoveringsomfanget for afdeling 83-0, Dryadevej vil ske pé et mgde med afdelin-
gen den 17. januar 2013,

Til feellesmg@det med Hvidovre kommune den 5. december deltager nestformanden — savel forret-
ningsf@rer som organisationsformand har meldt afbud. Der er indkaldt med meget kort varsel.

Vores emner som sendes til kommunen er:
» Belysning pA Hvidovrevej er mangelfuld, specielt mellem Hgvedstensvej og Arn. Nielsens
Boulevard.
s Hvad ggr kommunen for at P-restriktioner p4 Hvidovrevej overholdes ?
Dette ud fra, at der ikke l@ngere er ansat P-vagt 1 kommunen.
Kan evt. endres til, at privat P-selskab overtager opgaven ?
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Han meddelte, at kommunen stadig ikke har oplyst, hvornar organisationen skal holde dialogmgde
med dem. Endvidere gik der ¥z ar inden man fik tilsendt referat fra sidste drs mgde.

Ad 4. Godkendelse af reegnskab, revisionsprotokol samt budget

MKV henviste til det udsendte regnskabsmateriale omfattende regnskab, drsberetning samt revisi-
onsprotokol for perioden 1/7 2011 til 30/6 2012 for boligorganisationen, forvaltningsrevision for
regnskabsdret 2011 for administrationsorganisationen samt budget for boligorganisationen for pe-
rioden 1/7 2013 til 30/6 2014.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdende dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7
2011 til 30/6 2012, dels budget for afdelingerne for perioden 1/7 2013 til 30/6 2014 og dels til-
standsrapport for afdelingerne.

I den udsendte drsberetningen er redegjort for érets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens dispo-
nible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og treekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfglgende afdelingernes drift for det forgangne dr i forhold til under-
skud/overskud, udvikling i renholdelse, udvikling i almindelig vedligeholdelse samt udvikling i
afdelingernes opsparing (henleggelser og opsamlet resultat).

Endvidere beskriver irsberetningen en vurdering af afdelingers forhold til en vurdering af afdelin-
gernes status pa vedligeholdelsesstatus, udlejningssituationen, boligsocial status samt gkonomiske
status ud fra udvalgte kriterier. For hver afdeling er der en samlet vurdering som enten god, mid-
del eller kritisk.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i revisi-
onsprotokollen. Revisionen har pa side 209 bemarkninger til forhold i afdeling 20-0, 47-0, 49-0,
82-0, 83-0, 133-0 og 184-0.

P4 side 6 i Arsberetningen har administrationen kommenteret revisionens supplerende oplysninger,
som vil blive indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemzarkninger.

Revisionen skriver pd side 212 i revisionsprotokollatet, at dispositionsfondens disponible del
overstiger minimumskravet og at afdelingerne derfor ikke skal indbetale til denne. Imidlertid an-
befaler gkonomiafdelingen, at man genoptager indbetaling til dispositionsfonden i det kommende
budgetar, idet der fortsat kommer sager, hvor skal traekkes pé dispositionsfonden — bl.a. afdeling
§3-0, skimmelsvamp.

Bestyrelsen tog bemerkningerne til efterretning og var enig i, at der fortsat indbetales til dispositi-
onsfonden.

KDK orienterede om, at han p.t. har en diskussion med revisionen om, at de har bemarkning i re-
visionsprotokollatet om, at der i afdelingerne ikke er henlagt, men bruges eksterne midler til ved-
ligeholdelsesarbejder. Han afventer tilbagemelding fra revisionen.

Vedrgrende afdelingerne har administrationen forud for mgdet forhandlet de gkonomiske forhold,
og der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

Organisationsbestyrelsen skal tage stilling til regnskab og budget for institutionsafdelingerne 19-0,
180-0, 190-0.

Nedenstéende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejestigningen i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.
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Afd.nr. | Afd. navn Gealdende leje | Kommende leje | Andring pr. m? | Andring 1 %

2-0 Senderkergirden 756,18 774,68 18,50 2,45

Fam.bol,

2-0 Senderkergirden 727,55 746,05 18,50 2.54

Ung.bol.

19-0 Institution 392,07 451,22 59,15 15,08
Sognegarden

20-0 Strandbyparken 741,88 769,98 28,10 3,79

44-0 Senderkergarden 660,23 676,84 16,61 2,52

47-0 Bag Rédhuset 850,83 878,77 27,94 3,28

49-0 Egevolden [ 857,90 874,79 16,88 1,97

52-0 Hgvedstensparken 803,70 830,06 26,35 3,28

82-0 Rosenhgj 773,28 780,23 6,95 0,9

83-0 Dryadevej 748,44 780,47 32,03 4,28

133-0 Spurvegirden 722,86 731,61 8,74 1,21

Fam.bol.

133-0 Spurvegarden 1.131,95 1.140,69 8,74 0,77

Aldrebol.

180-0 Institution 1.632,12 1.691,64 60,52 3,71
Immerkeaer

184-0 Egevolden I 840,90 853,53 12,64 1,5

190-0 Bgrnehaven 1.004,71 1.042,35 37,65 375
Myretuen

272-0 Hvidovregard 1.018,74 1.040,52 21,79 2,14

290-0 Hvidovrevej 961,50 989,69 27,719 2,89

636-0 Torndalshave 1.425.61 1.461,11 35,49 2,49

Aldrebol.

642-0 Selskabslokaler 484,24 593,29 109,05 22,52

654-0 Holmelundsve;j 1.200,39 1.223,40 23,02 1,92

Zldrebol.

748-0 Langkilden 1.091,31 1.132,52 41,21 3,78

LFW navnte, at den nye arsberetning er et godt redskab for organisationen til det videre arbejde
med strategi og mals@tning for afdelinger og organisation. Specielt "trafiklyset” viser en sammen-
kobling mellem afdelingernes vedligeholdelsesstand (gamle afdelinger) og henl®ggelser til vedli-

geholdelse.

KDK supplerede, at bestyrelsen skal have fokus pé de rgde prikker 1 trafiklyset og fa handlings-
plan. Vurderingen af afdelingerne er foretaget ud fra en helhedsbetragtning og vil indg i styrings-
dialograpporten.

Formanden meddelte, at der den 7. januar 2013 og 6. marts 2013 er aftalt strategi- og mailszt-

ningsmgde.
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Der var ikke yderligere bemerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet,

at Arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afde-
ling 19-0, 180-0, 190-0,

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for
afdeling 19-0, 180-0, 190-0.

Ad 5. Udlejningssituationen

KDK meddelte, at der i Lejerbo, Hvidovre er 3.717 personer opnoteret pd venteliste til en familie-
bolig, hvoraf 1.909 er i bero.

Der er opskrevet 734 til en ungdomsbolig.

Flere af disse personer sgger pa forskellige rumtyper og forskellige afdelinger, og der er séledes i
alt 7.058 ansggere opnoteret til familieboligerne.

Vedrgrende familieboligerne sgger 468 personer en 1-rums bolig, 1.827 sgger en 2-rums bolig,
2.524 sgger en 3-rums bolig, 1.647 sgger en 4-rums bolig og 592 s@ger en 5-rums bolig.

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabséret har ve-
ret 287 fraflytninger fra boligorganisationens i alt 2.644 familieboliger, svarende til en fraflyt-
ningsprocent pa 10,85. P4 landsplan ligger fraflytningsprocenten for familieboliger pa 14,77.

Der har i alt varet 382 fraflytninger af boligorganisationens i alt 3.570 lejemal, svarende til en fra-
flytningsprocent pa 10,70. Landsgennemsnittet er her 18,14.

Fellesudlejningen oplyser, at den overordnede situationen er nogenlunde det samme, som for et
ars tid siden.

Der opnés generelt genudlejning ved at udsende mellem 30 og 90 tilbud til ansggere i 1-3 omgan-
ge.

Der er 8 lejere, som er udsat pa grund af lejerestance og 3 lejere pa grund af husorden.

Der betales sjeldent husleje i hele opsigelsesperioden, dog betaler fraflyttere fra tag-boligerne i
afdeling 2-0 ofte i hele opsigelsesperioden.

Der har i afdeling 2-0, Sgnderkargarden, veeret i alt 16 ugers tomgang, hvoraf de 12 uger var i
tagboligerne. Med hensyn til tagboligerne , sendes der ud til alle pa ventelisten, og de bliver i de

fleste tilfalde forst genudiejet efter at have veare annonceret pa nettet.

Familieboligernes fraflytning i procent i perioden 1. november 2011 til 31. oktober 2012:

Ar Hele organisationen | Hele Lejerbo i procent
2011/2012 11,04 14,68
2010/2011 9,80 13,97
2009/2010 9,83 14,79
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BHE spurgte, om man har kontakt til kommunen omkring de lejere, der er udsat pa grund af husle-
jerestance.

KDK svarende, at kommunen kontaktes forud i de sager, hvor kommunen har anvist en lejlighed,
men orienteres ogsd om de andre sager.

LEW meddelte, at der i loven star, at kommunen faktisk fgrst skal orienteres, nér fogeden stér der.
Hun orienterede om, at der formentlig kommer en lovendring omkring tidspunktet for orientering
til kommunen.

Hun oplyste, at vi i Lejerbo kan se, at 80% af dem, der fir en rykker, betaler inden det kommer
lengere. Sa er der igen nogen der betaler, nar de fér at vide, at sagen sendes til advokat.

VDU navnte, at kommunen har 100% anvisningsret til boliger i Egevolden II (afd. 184-0). Hun
orienterede om, at hun i 2 tilfzlde havde kendskab til, at kommunen har sagt nej til anvisning til
en bolig i afdelingen, nir den pigeldende er folkepensionist. Hun fandt det meget meerkeligt og
spurgte, hvad man kan ggre.

Formanden meddelte, at der af aftalen ikke fremgar noget om, hvor gammel man skal vere.

Det blev aftalt, at VDU sender de 2 konkrete sager til KDK og at disse tages op ved dialogmgdet
med kommunen.

Ad 6. Nvbyeseri/renovering

Renovering

KDK orienterede om:

Afd. 44-0. Sgnderk®ersird

Der er fremsendt ansggning til Landsbyggefonden og vi afventer svar herfra.

Lejerbo er blevet bedt om at genfremsende ansggningsskema elektronisk i LBF's nye digitale sy-
stern, dette pagar.

Afd. 49-0, Egevolden 1

Lejerbo afventer tilbagemelding fra LBF pa vores endelige ansggning, budget og helhedsplan.

Afdeling 83-0, Drvadevej

Indkaldes til afd. mdge i januar hvor legge sagen frem til beslutning pa afdelingsmgdet. Er tidli-
gere dreftet i organisationsbestyrelsen, som ogsé har givet penge til projektet.

Ad 7. Afd. 47-0 — Ansgening om brug af de udamortiserede 13n og treekningsretten

Kurt Kristensen oplyste, at afdeling 47-0 pa deres afdelingsmgde har besluttet at udskifte velux-
vinduer i afdelingen. I den forbindelse sgger de om at bruge de udamortiserede 1in samt trek-
ningsretten.

Der er udsendt et anleegsbudget for arbejdet.

Organisationsbestyrelsen skal tage stilling til ansggningen.
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Formanden fandt ikke, at han kunne stgtte ansggningen. Han begrundede det med, at afdelingen i
deres vedligeholdelsesplan har henlagt til udskiftning af vinduerne og at de udamortiserede 14n ik-
ke skal anvendes til nedszttelse af huslejen i afdelingen.

KDK meddelte, at dilemmaet p& mpdet var, at man har vaeret ngdt til at fremrykke udskiftning af
vinduerne og dermed ikke kan folge vedligeholdelsesplanen.

Sagen blev drgftet og det blev besluttet ikke at imgdekomme ansggningen.

Ad 8. Afd. 748-0 — Ansgening om tilskud fra organisationen til udbedrine af ventilation

Formanden nevnte, at sagen har varet behandlet pa et organisationsmgde 1 maj 2011, hvor besty-
relsen godkendte ansggningen, men beslutningen desveerre aldrig blev fert til referat. Derfor er sa-
gen formelt med pi dagsordenen i dag.

KDK orienterede om, at der i afdelingen skal foretages arbejde pa ventilation for ca. 180.000 kr.,
hvor forsikringen har udbetalt kr. 85.000. Restbelgbet pa ca. 95.000 kr. s¢ger afdelingen hos orga-
nisationen, siledes at afdelingen kan holdes skadefti.

Der er taget hgjde for mindre prisstigninger, men der indarbejdes nyt tilbud inden arbejdet szttes i
gang.

Organisationsbestyrelsen godkendte ansggningen.
KDK meddelte, at arbejderne settes i gang i foraret 2013.

Ad 9. Eventuelt

KDX oplyste, at han sammen med forvaltningskonsulenten havde deltaget 1 afdelingsmgde 1 afde-
ling 52-0. Han orienterede om en verserende sag i afdelingen, som endte med, at afdelingsforman-
den havde smidt ngglerne og forladt mgdet.

Det lykkedes ikke pd mgdet at fd valgt ny formand, og der er derfor kun 2 kontaktpersoner 1 atde-
lingen p.t.

Han orienterede om afholdt mgde i Egevolden sammen med VDU. Afdelingen har faet lavet et
fint anleeg, men der mangler at blive asfalteret pa adgangsveje. Afdelingen har afsat penge til dette
i budget 2013/14. Der er s opstéet nogle problemer med genskind fra nogle af de opsatte lamper.
En Igsning pa dette er beregnet til at koste 15.000 kr. Endvidere er der ogsa nogle problemer med
lunker i den asfalt, der er lagt. Afdelingen har fgrst penge til disse arbejder efter 1/7 2013, men vil
gerne have arbejderne udfert i foraret. P4 mgdet lovede vi afdelingen at foreleegge organisations-
bestyrelsen, om organisationen kan legge pengene ud, indtil afdelingen selv har pengene.

Organisationsbestyrelsen drgftede sagen og gav forhéndstilsagn til dette.

KDK far igangsat projektbeskrivelse.

Punktet tages officielt med pa organisationsbestyrelsens mgde i januar 2013.

OHE orienterede om en kedelig episode 1 Egevolden med overfald pa 3 bgrn i omradet. Sagen er
overgdet til politiet.

Han havde aftalt med Kurt Kristensen, at safremt nogle bliver kontaktet af medierne, skal der hen-

vises til Kurt Kristensen.

Formanden oplyste, at han havde inviteret de 2 nye lokalinspektgrer og den nye forvaltningskon-
sulent til at deltage 1 organisationens representantskabsmgde.
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ECN orienterede omkring dagscentret i afdeling 133-0, at man pa forrige beboermgde besluttede,
at man beholder de 2 etager til at udleje. Der har varet forhandlinger med leegerne, som tog noget
tid, og endte med at det blev ikke til noget. Alle 5 lejemél er sat til leje. Man gar nu i gang med at
udsmykke lokalerne, som skal veere klar til 1/1 2013, hvor man har inviteret alle beboere til indvi-
else og nytarsfest.

Mgdet hevet.

Godkendt af formanden den 23. november 2012



