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Referat af organisationsbestyrelsesmøde i Lejerbo, Hvidovre – onsdag, den 12. marts 2014, kl. 17.00 i selskabslokalerne, Arnold Nielsens Boulevard 26, 2650 Hvidovre.
Deltagere: Bestyrelsesmedlemmerne, EGE, ECN, EOL, GUS, KJA, MMA og SRO. Samt suppleant HHA og OHA. Endvidere deltog forretningsfører KDK og sekretær JBS (ref.) 
Der var afbud fra suppleant BHE.

Revideret dagsorden:

1. Godkendelse af referat fra organisationsbestyrelsesmøde 9. januar 2014

2. Meddelelser fra formanden

3. Meddelelser fra administrationen

4. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/GUS
5. Afdeling 290 (bilag)

6. Delebil (bilag)

7. Afd. 83, Dryadevej – driftsstøtte
a) Afd. 49
8. Landsrepræsentantskabsmøde i Århus

9. Eventuelt

Dagsorden blev tilføjet nyt pkt. 7a ”Afd. 49”.
Ad 1. Godkendelse af referat 
Referat af 9. januar 2014 blev endelig godkendt.
Ad 2. Meddelelse fra formanden
”Deltaget i møde om profil/krav til ny forretningsfører, idet KDK går på pension.

Afdeling 133 har fået udbetalt erstatning for afgivelse til ”ny jernbane”.

Færdiggørelse af visioner/målsætninger, den 5. marts.

Fællesmøde for almene boligselskaber holdt 6. marts.

Der mangler fortsat nyt om helhedsplan for afdeling 20 (ændring).
Afd. 20 - Købmanden har opsagt lejemål, orienteret afdelingen omkring ”markedsleje”. Afdelingen fordeler en mindre indtægt pr m2. 
VEKS prissætning for fjernvarme mangler fortsat stadig endelig afklaring.

Rapport om forsøg i afd. 184 om ”klimamåling” er endnu ikke modtaget.

Afd. 184 har spurgt om økonomisk hjælp til undersøgelse af muligheder for solenergi. Orienteret om, at vi skal have et oplæg inden stillingtagen.

Ebo Concult holder et seminar den 7. maj, hvor der vil blive en orientering fra bl.a. BL om solenergi.

Afd. 49 holder ekstraordinært afdelingsmøde, den 25. marts om nye vinduer m.v.

Afd. 272 blev lovet svar omkring konto 116 medio januar i løbet af en uge - først modtaget ultimo februar.

Afd. 272 omkring refundering ved komfurer hhv. køleskabe på 5.000 hhv. 4.000 kr. det evt. overskydende skal lejer selv betale. Der ønskes en løsning. 

Hvordan sikres, at E-moove fortsætter uden påvirkning fra Almen Indkøb? Vi betaler for systemet og ønsker ikke yderligere omkostninger.

Hvad gøres aktivt for udlejning af snedkerlokale (afd. 642) hhv. købmand (20)?
Repræsentant til det grønne råd - ECN vil gerne opstille.  Bestyrelsen bad administration meddele kommunen, at organisationen indstiller ECN. 
Administration sender svar til kommunen, at der ikke kan holdes styringsdialogmøde, den 27. november, grundet planlagt repræsentantskabsmøde.
Dialogmødet med Hvidovre kommune i morgen, den 13. marts er aflyst.

Seminar, den 7. april for styringsdialog mellem kommune og samtlige boligorganisationer i landet.

Omkring målere i Egevolden har KDK fået henvendelse fra firmaet der kører projektet med invitation til møde i Energiministeriet. Han er selv forhindret i at deltage, men har aftalt, at AHO deltager. Det forventes at den endelige rapport vil foreligge inden for relativ kort tid.

Omkring erhvervslejemålene har nærmest ikke været nogen refleksioner på annoncerne. Man bør evt. tænke alternativt og ombygge til boliger.”
ECN oplyste, at JML har foreslået at der ombygges den ledige butik i Spurvegården til ældrebolig, men kommunen har afslået med den begrundelse, at det er for småt.
KDK foreslog, at der laves planskitser for indretning af boliger i de ledige lokaler, henholdsvis i Spurvegården, på ”Boulevarden” og i Strandbyparken, og at der tages stilling på mødet, den 12. maj.

Bestyrelsen tiltrådte denne fremgangsmåde og anmodede administrationen om at fremskaffe materialet.

ECN orienterede fra det afholdte fællesmøde, hvor 4 boligselskaber var repræsenteret. Der blev bl.a. talt om klimatilpasning. 
Ad 3. Meddelelser fra administrationen
KDK orienterede om personalesituationen i forvaltningen, herunder at man vil benytte eksternt firma til de forestående markvandringer i bl.a. Hvidovre. Han henviste til den udsendte information om emnet. 

Ad 4. Orientering fra Hovedbestyrelsen
GUS oplyste, at han ikke deltog i det seneste HB-møde.
EGE oplyste, at HB bl.a. drøftede, om bestyrelsen evt. skulle udvides med nye bestyrelsesmedlemmer med særlig viden.

Ad 5. Afd. 290
ECN mente, at afdelingen bør hensætte midler til arbejdet.

GUS foreslog, at arbejdet opdeles, og at det eventuelt laves over en 4-årig periode.

KDK henviste til den foreliggende rapport, og bortset fra varmtvandsbeholderen, kan de andre arbejder udskydes i 5 år, uden det medfører nævneværdige problemer.

Bestyrelsen besluttede, at afdelingen kan benytte de udamortiserede midler til udskiftning af varmtvandsbeholder og arbejder i forbindelse hermed. Øvrige emner udsættes indtil videre.
Ad 6. Delebil
EGE udtalte, at det må være et privatanliggende.
Ad 7. Afd. 83, Dryadevej - driftsstøtte
Der blev omdelt seneste korrespondance fra LBF.

EGE bad om, at man får helt styr på, hvad hhv. boligorganisationen og LBF betaler.

Er driftstilskud på 321.000 kr. et engangsbeløb, eller en løbende årlig udgift?
KDK svarede, at det er løbende udgift.
KDK lovede at der vil blive udarbejdet et notat, visende en alternativ beregning ud fra den beslutning der blev taget på afdelingsmødet. Det præciseres, hvad boligorganisationen skal betale.
7 a) Afd. 49.

Der blev omdelt bilag. 

Der holdes afdelingsmøde i afdelingen, den 25. marts.

KDK bad bestyrelsen tage stilling til det fremlagte, under forudsætning af afdelingens godkendelse.
Bestyrelsen godkendte, at afdelingen kan benytte trækningsretten.
Ad 8. Landsrepræsentantskabsmødet i Århus
ECN har meldt afbud. Det blev besluttet, at suppleant OHA deltager.
Ad 9. Eventuelt

ECN orienterede om ”gangbroen” og mødet med Bane Danmark.

ECN oplyste, at der har været stormskade på tagene i oktober 2013 og, at de blev repareret for ca. 1 mio. Efterfølgende har der været en del skader.
Forsikringsselskabet bad om, at der blev foretaget undersøgelse af, hvad yderligere reparation ville beløbe sig til. Bode Byg har gennemgået tagene og fundet skader for yderligere 900.000 kr. Forsikringsselskabet dækker dette beløb og er indstillet på at udbetale forsikringsbeløbet, hvis man beslutter at etablere nyt tag.
Afdelingen har været af den opfattelse, at man har opsparet et større beløb til udskiftning af tagene, men har erfaret, at der ikke er opsparet noget.

Forsikringsselskabet har givet udtryk for, at de ikke vil forsikre tagene, hvis de ikke udskiftes.

KDK svarede, at man afventer endeligt svar fra forsikringen.

Han var af den opfattelse, at afdelingen bør få udskiftet tagene hurtigst muligt.
ECN spurgte til bestyrelsens holdning om, at der bygges ældreboliger på loftet.

Formandens umiddelbare holdning var, at er han vil være meget skeptisk overfor dette.

KDK orienterede om, at man afventer rapport for afd. 184-2 på facaderne (udbøjninger på facadeelementerne).
OHA oplyste, at bestyrelsen i afd. 49 holdt møde først på ugen, hvor man bl.a. diskuterede ”hjertestarter”. Han har efterfølgende taget kontakt til Tryg Fonden, og afdelingen får måske en hjertestarter om ca. 3 måneder. 
ECN oplyste, at hun har hørt fra mange, at man er utilfreds med administrationen.

SRO gav udtryk for, at man måske ikke var gode nok til at gøre administrationen lydhøre over for de problemer der er.  

KDK svarede, at det er vigtigt, at administrationen får budskabet klart og tydeligt.

SRO mente, at der måske burde være en anden dialog, og at der eventuelt burde afholdes et møde med administrationen.

KDK svarede, at direktionen gerne stiller op til et bestyrelsesmøde.

EGE bad om, at de konkrete problemer meldes skriftligt ind til ham.
EGE orienterede om, at aftalen med DDC for afd. 2, 44 & 290 er opsagt, og at man får en større besparelse ved indgåelse af aftale med AI-gruppen.
Mødet hævet 

Dato: 
_______________________

Formand, Erik Gemmer

28.03.14
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