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Deltagere: Formand Erik Gemmer, ngestformand Eva Clasen-Nyqvist, bestyrelsesmedlemmer Sgren
Rosenlund, Michael Madsen, Hanne Hansen og Stefan Sgrensen samt suppleant Sgs Funch.
Fra administrationen: Jeannette M. Larsen (ref.), Johnny Christensen og Glen Qstergaard.

Afbud: Bestyrelsesmedlem Gunnar B. Sgrensen og suppleant Robina Yasin.
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1. Velkomst

Erik bad velkommen til magdet, herunder seerligt til Johnny Christensen og Glen Jstergaard fra
Almenindkab, Lejerbo.

2. Beslutningspunkter

2.1. Godkendelse af afdeling 002-0 driftsbudget for perioden 01.07.2024 til 30.06.2025

Som bestyrelsen blev orienteret om pa madet den 20. november 2023, afventede driftsbudgettet
for afdeling 002-0, Sgnderkaergarden, en starre afklaring i renoveringsprojektet.

Udkast til driftsbudgettet, hvor der er taget hgjde for bl.a. manglende indteegt fra 3. sals
lejemalene, blev forelagt afdelingsbestyrelsen den 4. marts 2024, og afdelingsmgdet foretog
godkendelse den 20. marts 2024.

Huslejeforagelsen udger 4,98 %, svarende til en gns. eendring pr. kvm pa 38,41 kr.

Ny gns. leje pr. kvm er 809,73. Vedlagt som bilag er driftsbudget for perioden 01.07.2024 til
30.06.2025.

Bestyrelsen godkendte driftsbudget for afdeling 002-0, Senderkzergarden, for perioden
01.07.2024 - 30.06.2025.

3. Orienteringspunkter

3.1. Orientering om Almenindkgb

Pa madet deltog Johnny Christensen og Glen Jstergaard fra Aimenindkgb og gav en status pa
de afsluttede og igangveerende udbud via Almenindkgb.

Bestyrelsen havde gnsket en orientering om processen for udbud, herunder en gennemgang af
det materiale, der var udsendt i forbindelse med udbuddet.

Johnny fortalte lidt om forhistorien om Almenindkab og gennemgik herefter det materiale, som er
udsendt til bydende leverandarer.

Udbudsreglerne for almennyttige boligselskaber blev gennemgaet og sat i forhold til
omsaetningstal for Lejerbo Hvidovre, herunder seerligt at omsaetningen skal ses i forhold til en 4-
arig periode ex. moms. Reglerne for miniudbud blev ligeledes gennemgaet, og hvorledes de
vindende leverandgrer i rammeaftalen kan indbydes til at byde pa seerskilte opgaver over
100.000 kr. i direkte konkurrence med hinanden.

Johnny understregede, at det er boligorganisationen, som har det overordnede ansvar for at
opgaver udbydes efter geeldende lovgivning.

| Lejerbo Hvidovre har alle opgaverne Fraflytning, Kakkener, Tamrer, VVS og Elektriker veeret
udbudt som EU-udbud, og der er indkommet en lang raekke tilbud, som er ved at blive evalueret i
disse uger.

Seren understregede, at det er organisationens ansvar, og vi skal fglge loven, ogséa selvom det
betyder eendringer i forhold til i dag.

Glen forklarede, at organisationen kan veelge selv at udbyde sine opgaver selv, men udgiften
skal afholdes af organisationen selv. Hvis man veelger at gore det via Almenindkeb, vil udgiften
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til advokat mm. blive betalt af Aimenindkgb. Effektiviseringsdagsorden har ligeledes fokus pa
feelles indkgbsordninger, hvorfor tiden nu er moden for Almenindkab.

Krav til bydende leverandgrer blev gennemgaet, herunder seerligt forhold som kan veere
specielle for vores afdelinger og beboere.

Eva spurgte, om der kunne ske en lgbende information til organisationen om tidsplaner mm. i
forhold til de lokale forhold i afdelingerne og deres leverandgrer. Jeannette lovede, at det ville
man bestraebe sig pa fremadrettet, at der sker en lgbende informering til organisationen i forhold
til de onskede omrader.

Lejerbo Hvidovre organisationen gnsker en evaluering af ordningerne pa et mgde senest i
efteraret 2024. Der skal indsamles erfaringer fra den lokale drift til brug for evalueringen.

Resultatet af evalueringerne forventes at veere klar til udmelding hos organisationen i starten af
maj. Der vil forinden kontraktopstart 1. juni 2024, blive afholdt opstartsmeder med de vindende
leverandorer.

Bestyrelsen var alle enige om at deltage i Aimenindkgb pa alle omrader fremadrettet.

Se ogsa bilag til referatet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2. Orientering fra Styringsdialogm@de den 16. april 2024

Der er afholdt det arlige Styringsdialogmade den 16. april 2024, hvorfra der blev orienteret
mundtligt pa madet. Deltagere pa madet var organisationsformand Erik Gemmer,
forvaltningskonsulent Jeanne Schmade og forretningsfarer Jeannette M. Larsen.

Erik refererede fra Styringsdialogmgdet, at det var lidt skreemmende, at der kun mgder en enkelt
medarbejdet fra tilsynet, som bade skulle veere mgdeleder og referent.

De afdelinger med seerlige udfordringer blev draftet pa madet, herunder de afdelinger som ikke
er effektive set ifht. andre afdelinger. Afdeling 020-0 og 052-0 har en hgjere bemanding end de
afdelinger, som de males op imod i effektiviseringsdagsorden; dette er hovedarsagen til, at de
bliver rade afdelinger i effektiviseringsdagsorden. Den overenskomstmaessige lanstigning pa
10% til ejendomsfunktionaererne over to ar, slar ogsa igennem pa tallene.

Helhedsplanen i afdeling 020-0, Strandbyparken, blev drgftet, herunder seerligt at der er behov
for at have teet kontakt med Hvidovre Kommune i de tilfeelde, hvor der er tale om udsatte og
sarbare beboere, der har brug for statte under renoveringen.

Rosenhgjprojektet blev draftet, herunder hvor utilfredse vi er med den lange sagsbehandlingstid
og manglende stillingtagen fra kommunens side i sagen.

Der blev fortalt, at der holdes et kursus for afdelingsbestyrelsesmedlemmer i hele Lejerbo
Hvidovre i maj maned.

Bilag: Referat af styringsdialogmadet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3.3. Orientering fra Byq, afdeling 002-0 Sgnderkaergarden

Nu har Hvidovre Kommune taget stilling til og godkendt nedlaeggelsen af 84 boliger i Lejerbo
Afdeling 002-0, Senderkaergarden.

Sagen er fremsendt til Landsbyggefonden, som skal udtale sig i sagen. Nar Landsbyggefondens
svar foreligger, skal dette fremlaegges for organisationen Lejerbo Hvidovre samt for afdeling 002-
0, Senderkaergarden. Forudsat organisation og afdeling godkender nedleeggelsen, vil sagen
blive sendt til Social- og Boligstyrelsen.

Der har i Landsbyggefonden veeret udskiftning af neglemedarbejder i sagen, hvorfor vi ma
forvente lidt forlaeenget sagsbehandlingstid.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.4. Orientering fra Byg, afdeling 020-0 Strandbyparken

Vi er i gang med de sidste droftelser med Landsbyggefonden om gkonomien i sagen, der jo ved
licitationen gik en del over det forventede. De sidste udestdender i den forbindelse er udgifter til
radgiver, som forekommer noget hgjere end det, Landsbyggefonden plejer at godkende.

Samtidig pagar der draftelser med entreprengr, og vi forventer i den naermeste fremtid at indga
en betinget aftale med Rasmus Friis om sagens gennemfarelse.

Pa organisationsbestyrelsesmgdet i maj, vil bestyrelsen blive preesenteret for et revideret opleeg
pa ombygningen af erhvervslejemalene. Der er behov for at etablere et ejendomskontor, hvilket
foreslas foretaget i de gamle erhvervslejemal. Denne aendring skal godkendes af organisationen,
da der foreligger en tidligere godkendelse pa familieboliger i lokalerne.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.5. Orientering om kurstab i afdelingerne

Forinden madet er der modtaget et spargsmal fra formanden i afdeling 133-0 Spurvegarden
vedr. kurstab i afdelingerne.

Det forholder sig sadan, at Bolig- og Planstyrelsen den 5. september 2022 udstedte en
Bekendtgoerelse om sendring af bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v., hvoraf det
fremgar, at kurstab og kursgevinster pa vaerdipapirbeholdningen i afdelingerne skal deekkes fra
konto 401 Opsparing til planlagt vedligeholdelse.

Den enkelte afdeling er derfor blevet belastet pa konto 401 meget forskelligt, men overordnet set
kan det siges, at jo starre opsparing — jo starre kurstab. Dette skyldes, at kurstabene vedrgrer
den afdelingens investering af opsparede midler. Der er ikke sket en fordeling af kurstabet pa
tveers af afdelingerne, da den enkelte afdelings gkonomi ikke ma blandes med en anden
afdeling.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.6. Orientering om overskud i afdelingerne

Forinden mgdet er der modtaget et spergsmal fra formanden i afdeling 133-0, Spurvegarden,
vedr. overskud i afdelingerne.
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Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 19. februar 2024 besluttede bestyrelsen principper for
reetablering af henleeggelserne i afdelingerne. Bestyrelsen besluttede, at afdelingerne skal sage
at genetablere deres henlaeggelser pa konto 401 Opsparing til planlagt vedligeholdelse i videst
muligt omfang. Der skal ske en individuel vurdering i de enkelte afdelingerne, hvilket vil ske i
forbindelse med regnskabsafslutningen 30. juni 2024.

Den individuelle vurdering vil ligeledes afdackke, om den enkelte afdelings husleje pavirkes eller
ej.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.7. Orientering om Landsrepraesentantskabsmgde Lejerbo

Landsrepraesentantskabsmade for Lejerbo afholdes den 16. til 17. maj 2024 i Arhus. Der vil
aftenen faor Landsrepraesentantskabsmadet blive afholdt organisationsbestyrelsesmade. Faelles
transport og mgdedeltagelse draftes pa madet.

Organisationsbestyrelsesmadet holdes pa Radisson Blu i Arhus den 15. maj kl. 16:30-18:30.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4. Eventuelt

Underskrift via Penneo
Formand Erik Gemmer
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