LEJERBO HVIDOVRE 19. FEBRUAR 2024

Deltagere: Formand Erik Gemmer, ngestformand Eva Clasen-Nyqvist, bestyrelsesmedlemmer
Gunnar Sgrensen, Sgren Rosenlund, Michael Madsen, Hanne Hansen, Stefan Sgrensen og
suppleanter Robina Yasin og Sgs Funch.

Fra administrationen deltog: Driftschef Jack Johansen og forretningsfarer Jeannette M. Larsen (ref.)
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Velkomst

Erik Gemmer bad velkommen, og Jack Johansen, som var inviteret som gaest pa madet,
praesenterede sig selv.

Beslutningspunkter

2.1. Godkendelse af proces for DOL (fair varmeafregning)

DOL er efterfalgeren til Dynamisk Varmeregnskab.

Motivationen for DOL er ikke engjet at fokusere pa energiforbrug nu og her, men i stedet at

954 I

anleegge en helhedsbetragtning for nuvaerende savel som kommende lejere. Med DOL undgas

det, at enkelte lejere suboptimerer og derved lukrerer pa naboernes opvarmning.
Underopvarmning medfgrer blandt andet skimmel og skaber behovet for indfgrelse af tiltag so

m
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sanering og etablering af balanceret ventilation. dkonomisk medfarer det hajere
driftsomkostninger og kortere levetid.

Dispensation fra Hvidovre Kommune fra malerbekendtgarelsens krav om individuel maling af
varmeforbrug i det enkelte lejemal udlgb den 7. juli 2023.

Pa made den 21. april 2023 med Hvidovre Kommune aftaltes det, at afdelinger under Lejerbo
Hvidovre ville overholde malerbekendtgarelsens krav inden 31. december 2025. Dog er det ikke
vores mal at indfare traditionel varmemaling, men at gare brug af helhedsbetragtninger ved at
indfare DOL.

Dvs. at bliver DOL ikke en realitet, er alternativet etablering af traditionel varmemaling. Hvidovre
Kommune har betinget sig at felge med i fremdriften i projektet, for at sikre at varmemaling i en
eller anden form bliver etableret.

Projektansvaret for DOL er alene Lejerbos. Landsbyggefondens ledelse og projektudpegede
medarbejder er meget positive overfor projektet. Dynamisk varmeregnskab led dgden som fglge
af for sma spillere - i DOL har Bravida pataget sig at st pa mal for systemudvikling og
etablering.

Den 1. marts 2024 skal der foreligge samlende ansggning til LBF. Konkret skal
Landsbyggefondens bestyrelse sages om midler til udvikling/forskning og formidling, og
digitaliseringspuljen skal sages om midler til systemer og etablering.

LBF foreskriver, at der sages om etablering i min. 500 boliger fordelt pa 3 afdelinger. Det er et
krav, at Lejerbos egenfinansiering af savel udvikling/forskning, formidling og etablering udger 30
%. Desuden er det et krav, at ansggning sker ved brug af ekstern radgiver i traditionelt skema
ABC-spor hos Landsbyggefonden (ligesom i helhedsplanssager).

Lejerbo Hvidovre skal derfor tage stilling til falgende:
1. @nsker organisationen fortsat ansggning hos LBF?
2. Onsker organisationen at bruge ca. 25.000 kr. pa ekstern radgiver til udarbejdelse af
ansggning til LBF?
3. Kan egenbetaling pa 30 % godkendes?

Det er en forudsaetning for, at Landsbyggefonden vil behandle en ansggning om midler, at
organisationen godkender egenbetalingen pa 30 %.

Erik forklarede historikken om den tidligere dispensation fra individuel varmemaling. Hvidovre
kommune har nu fastsat en udlgbsdato pa dispensationen til udgangen af 2025, som vurderes
ikke kan rykkes yderligere.

Jack uddybede bade baggrund, muligheder og eventuelle forhindringer i projektet. Det vil veere
optimalt at sege om deltagelse af minimum 1.500 lejemal, hvilket strider imod
Landsbyggefondens gnske om ca. 500 lejemal.

Erik understregede, at det ville give det starste udbytte, at alle afdelinger uden individuel
varmemaling kommer med i projektet, og det drejer sig om fglgende afdelinger:
002-0, 044-0, 047-0, 052-0, 082-0, 133-0, 184-0 og 290-0,

Seren uddybede, at det i hgj grad er en adfeerdseendring, der skal ske hos beboerne.
Jack forklarede, at forsknings- og udviklingsdelen vil koste 2,3 mio. og

system/implementering/montage 7 mio. | alt 9,3 mio., heraf 30 % i egenbetaling andrager 2,8
mio. Kkr.
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Til sammenligning vil det koste ca. 3,0 mio. kr. at etablere traditionel varmemaling i samme antal
boliger.

Hvis der skal laves traditionel varmemaling, skal det varme brugsvand ogsa males individuelt
(om muligt). Dette vil udgare en ekstra udgift pa 0,8-3,0 mio. kr. (afhaengigt af antal stigestrenge)
pa dette antal lejemal.

Erik synes, at nar udgiften er den samme, hvorfor sa ikke deltage i projektet og forhabentlig fa
noget, der er bedre for bygningerne. Saren naevnte, at der kan veere en risiko, at projektet ikke
bliver godkendt og kan fortsaette, hvilket bar sikres med Boligministeriet og leverandaren, at
projektet som minimum kan kare i hele pragveperioden for de afdelinger, som matte komme med
i projektet.

Bestyrelsen godkendte deltagelse i projekt om DOL (fair varmeafregning) med fortsat
ansggning hos LBF, herunder godkendelse af belobet 25.000 kr. til brug for ekstern
radgivers ansggning samt egenbetaling pa 30 % pa ca. 2,3 mio. kr. fra dispositionsfonden
til selve projektet. Der anspges for de 3 afdelinger 002-0, 044-0 og 082-0 som de primaere
forsogsafdelinger, men i forhandling med Landsbyggefonden skal det soges, at projektet
daekker alle afdelinger i Lejerbo Hvidovre, som i dag har feelles varmeafregning.

2.2. Godkendelse af deltagelse i Arbejdsmarkedets Feriefond

Vi har gennem de seneste ar arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere, som
ellers ikke ville have haft mulighed for at komme pa ferie. Der har sidste ar veeret mere end 170
deltagere pa ferierne, som har fundet sted bade pa Falster og i Jylland.

Igen i ar har vi faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til disse ferietilbud. Midlerne mé& dog
ikke anvendes til administration eller honorering af de medarbejdere, der star for at afvikle
ferieopholdene. Den udgift deles de boligorganisationer, hvis beboere deltager pa ferierne, og
administrationsorganisationen om at deekke. Konkret er der for organisationernes vedkommende
tale om en udgift pa max 350 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra samme boligorganisation
afsted pa ferie, vil det altsa koste boligorganisationen omkring 3.500 kr.

Der er i starten af januar 2024 sendt mail ud til alle organisationsformaend om, at
organisationsbestyrelserne — ligesom de tidligere ar — tager stilling til, om de gnsker at statte
tilbuddet om familieferie.

Bestyrelsen godkendte fremtidig deltagelse og betaling for eghe beboeres deltagelse fra
arbejdskapitalen med op til 500 kr. pr. person.

2.3. Godkendelse af reetablering af henlaeggelser

Sidste ar tabte mange organisationer og afdelinger en veesentlig del af deres opsparing (ogsa
kaldet henleeggelser) pa grund af uroen pa kapitalmarkederne. Siden da er der sket en markant
forbedring pa kapitalmarkederne, og prognosen er séledes, at det tabte er indhentet ved
udgangen af 2024.

Det betyder, at organisationer og afdelinger far penge ind pa bogen i forbindelse med de
kommende regnskaber. Det er vigtigt, at disse midler bruges til reetablering af henleeggelserne.
For det var jo der, pengene til sidste ars tab blev taget fra. Pa den made vil vi i lobet af de
kommende ar kunne daekke det hul, der blev slaet i henlaeggelserne sidste ar.

Lejerbo

Penneo dokumentnegle: XUIGD-ZIV4Q-P3DBZ-XMYS8-6L7HS-WMSE4



LEJERBO HVIDOVRE 19. FEBRUAR 2024 957 |l

Fra administrationen side vil vi derfor anbefale, at organisationsbestyrelsen treeffer en beslutning
om, at dette princip bar falges generelt for alle afdelingsbudgetter i organisationen, og at man
saledes kun undtagelsesvis vil godkende afdelingsbudgetter, hvor dette fraviges.

Bestyrelsen besluttede om princippet for reetablering af henlaeggelser, at afdelingerne

skal sgge at genetablere de tabte henlaggelser i videst muligt omfang. Der skal ske en
individuel vurdering i de enkelte afdelinger.

3. Orienteringspunkter

3.1. Orientering fra formanden og Hovedbestyrelsen

Erik berettede falgende:

Disponering af arets resultat

For 2023 lander den samlede renteindteegt for Lejerbo-feellesskabet pa ca. 100 millioner kroner.
Det vil sige renterne af bade administrationens, organisationernes og afdelingernes opsparede
midler. Det er yderst positivt oven pa et 2022 med store negative renter.

Netop pa grund af de negative renter fra 2022 har hovedbestyrelsen besluttet, at
boligorganisationerne skal beholde deres renteindtaegt fra 2023.

Boligafdelingernes renter skal altid blive i afdelingerne. Men vi opfordrer kraftigt til, at pengene
bruges til henlaeggelser. Det var netop henlaeggelserne, der matte holde for, da der sidste ar var
negative renter.

Ejendomsvurderingerne
Der har veeret meget stahej i medierne om ejendomsvurderingerne. Ogsa de almene. | Lejerbo
far vi vurderingerne drypvist. Her screener administrationen vurderingerne for store afvigelser.

Der kan endnu ikke klages over vurderingerne. Men er der store afvigelser, far vi en
vurderingskyndig specialkonsulent til at ga ind i sagen og bedemme, om den konkrete
ejendomsvurdering skal sendes ind til BL. BL har nemlig faet mulighed for at rejse sager direkte
over for skattemyndighederne, hvis noget ser abenlyst forkert ud.

Det er dog ogsa vigtigt at huske pa, at der er lagt et midlertidigt loft over stigning pa
ejendomsskatten. Loftet betyder, at ejendomsskatten for almene boliger maksimalt kan stige
med 2,8 % fra 2023 til 2024.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2. Orientering om nyt regulativ om renoveringsstagtte fra Landsbyggefonden

Regulativet er tradt i kraft 1. december 2023.

Forudseetning for stette er, at der udarbejdes en helhedsplan for den enkelte afdeling og
boligomradet med henblik pa at opna en samlet helhedsbetonet Igsning af afdelingens
konkurrencemaessige og bygningsmaessige problemer. Kommunen skal inddrages i arbejdet.
Landsbyggefonden kan yde vejledning i forbindelse med udarbejdelse af helhedsplanen.

Landsbyggefonden yder fremadrettet ikke statte i samme grad som tidligere, jf.
finansieringsskitsen. Det betyder, at der ikke ydes fuld finansiering, men at beboerne skal
forvente en starre egenbetaling end tidligere. Derudover kan Landsbyggefonden yde
driftsstattelan pa 2/3, mens boligorganisationen skal bidrage med 1/3. Som noget nyt lgber
driftsstattelanet i 15 ar og aftrappes ikke i perioden. | ar 16 overtager boligorganisationen
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Landsbyggefondens andel og dermed hele betalingen. Samtidig pabegynder tilbagebetalingen af
driftsstottelanet.

Kapitaltilfersel (1/5-dels ordningen) er som udgangspunkt bortfaldet. Boligorganisationen kan
bevillige treekningsret, fritagelse for A- og G-indskud og indbetaling af udamortiserede lan til

dispositionsfonden til en renoveringsstattesag, men Landsbyggefonden lader det veere op til
boligorganisationen selv at treeffe beslutningen om, hvad de vil give tilskud til.

Om der fremadrettet oprettes en reguleringskonto pa en helhedsplan, det er pa nuvaerende
tidspunkt endnu ikke afklaret i Landsbyggefonden.

/Endringerne betyder, at der fremadrettet skal vaere et endnu teettere samarbejde mellem
byggeafdelingen, afdelingsekonomi og forretningsfarerne om finansieringen i sagerne.

Jeannette uddybede ovennaevnte, og Erik supplerede med at det kan betyde at organisationen
skal vurdere mere restriktivt pa ansegninger fra afdelingerne.

Saren understregede, at det vil betyde at afdelingerne selv i hgjere grad skal til at betale og
spare op til renoveringer i fremtiden.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3. Orientering om haadring af beboerdemokratiets seerlige indsats

Hovedbestyrelsen har truffet beslutning om, at man gerne vil anerkende beboerdemokrater, der
sammenhaengende har veeret i Landsrepreesentantskabet i 25, 40 eller 50 ar.

Det vil veere den enkelte organisation, der indstiller til formandskabet/administrationen om
heedringen. Erkendeligheden vil blive givet pa det farstkommende landsrepraesentantskabsmade
efter indstillingen, og vil veere en gavekurv af passende storrelse.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.4. Orientering om Helhedsplan afdeling 020-0 Strandbyparken

Penneo dokumentnggle: XUIGD-ZIV4Q-P3DBZ-XMYS8-6L7HS-WMSE4

Der har veeret afholdt licitation, og Skema B er indsendt til Landsbyggefonden, men vi har endnu
ikke hart noget herfra endnu. Vinder af licitationen blev Rasmus Friis A/S, som tidligere har
udfart renoveringsarbejder i andre boligorganisationer i Hvidovre. Der foregar lige nu
forhandlinger med Rasmus Friis A/S, og vi forventer, at der kan indgas kontrakt inden udgangen
af februar.

Herefter vil der blive udarbejdet en detaljeret tidsplan, sa beboerne — langt om laenge — kan fa
besked om, hvornar der begynder at ske noget.

Sidelabende seetter vi gang i projektet med omdannelse af erhvervslejemalene. Vi prgver at
koordinere, sa handveaerkere ikke kommer til at ga i vejen for hinanden eller genere beboerne i
afdelingen mere end hgjst ngdvendigt.

Erik naevnte, at der skal udpeges en til byggeudvalget fra organisationen, hvilket Michael
Madsen patog sig. Sas spurgte, om hun kunne sidde med for at leere, hvilket bestyrelsen gav lov
til. Ses henvender sig hos afdelingsformanden om lov til at vaere medlytter.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Lejerbo
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3.5. Orientering om renovering afdeling 083-0 Dryadevej

Skimmelrenovering er begyndt i januar, startende med de tomme lejemal. Beboerne vil labende
blive genhuset i Strandbyparken eller i de renoverede tomme lejemal. Udskiftning af vinduer og
dare sker labende og koordineret, men som en selvstaendig del af processen. Renoveringen
forventes at veere feerdig i forsommeren 2025.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.6. Orientering om renovering stigstrenge i afdeling 049-0 Egevolden |

Udskiftning af stigstrenge og relining af faldstammer er pabegyndt. Byggeriet falder i 3 faser,
hvor der saledes vil veere pause i juli maned samt december méned. Renoveringen forventes at
veere feerdiggjort i april 2025.

Forud for hver opstart af en boligblok afholdes der infomade for beboerne i blokken for at
imgdega sa mange spargsmal som muligt.

Jeannette forklarede hvorfor projekter med NRgreen ikke har kart gnidningsfrit i en lsengere
periode. Farhen nar firmaet solgte deres projekter/ideer var der tale om at der fulgte EU-midler
med. | dag er der ingen EU-midler, men alene en EU-garanti for at sikre hvis afdelingen ikke kan
betale. For alle almene boligorganisationer geaelder, at de er daekket af en garanti fra
Landbyggefonden, hvorfor en EU-garanti i praksis ikke har nogen reel veerdi for afdelingen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.7. Orientering om afdeling 002-0 Sgnderkaergard — mangeludbedring
Mangeludbedringen af trapper er feerdig.

Mangelgennemgang i keeldrene blev gennemgaet den 27. januar 2024 med henblik pa en
aflevering. Manglerne er under udbedring, der hvor man kan komme til, men mangler i
keelderrum, hvor man ikke har eller har haft adgang, skal varsles, og en branddgr skal skiftes
som har leveringstid.

Forventet gennemfarelse om 7-8 uger af det sidste. Leveringstiden pa deren og 6 ugers varsling
af beboerne ligger til grund for det vurderede tidspunkt.

Bemeerk, at mangeludbedring ikke er ensbetydende med, at der ikke kan udfares paenere finish
eller lgsning af flere ting, men det ligger udenfor entreprisen.

Udbedringen i de keelderrum, som man ikke har vaeret i, er heller ikke faktureret/betalt.

Pa seneste byggeudvalgsmade den 5. februar 2024, har man draftet at analysere, hvilke
opgaver der skal ligge i den midlertidige og den permanente uudnytteliggarelse.

Der var fortsat en utilfredshed omkring udbedringen af fejl og mangler, men om det skal afvente
en endelig afslutning af projektet, kan man betvivle.

Erik naevnte, at afdeling 002-0 holder budgetmade i starten af marts, da udfaldet af den politiske
behandling kendes i uge 8, og en eventuel beslutning kan indarbejdes i afdelingens kommende
budgetter.
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Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.8. Orientering om Hvidovre Midt

Tirsdag den 13. februar 2024 afholdes et evalueringsmgde med deltagelse af formand og
naestformand i de tre afdelinger i Hvidovre Midt, varmemester, lokalinspektar samt forvaltningen.
En lgsning, der skal forbedre arbejdsmiljget samt bidrage til at hgjne kvalitetsniveauet i
afdelinger, vil blive praesenteret pa magdet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4. Eventuelt

Robina spurgte, om Hvidovre Syd far de lokalinspektartimer, der betales for, hvortil Jeannette
svarede, at det gor de, men at timerne ikke ngdvendigvis er fysisk tilstedeveerelse i Hvidovre
Syd, da mange opgaver kan lgses pa afstand.

Eva spurgte til projektet om el-ladestandere, hvortil Sgren svarede, at der har veeret nogle
mgder med Lejerbos jurist Henrik Okdahl og Jeannette. Projektet anskes lagt op til draftelse pa
et Hovedbestyrelsesmgde i foraret 2024, hvor det skal vurderes/besluttes, hvorvidt det kan blive
en god case, bade i forhold til eksisterende afdelinger og nybyggede afdelinger. Det forventes, at
en lgsning kan veere faerdigbehandlet inden udgangen af 2024.

Erik takkede for et godt made.

Underskrift via Penneo
Formand Erik Gemmer
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