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1. Velkomst

Erik bad velkommen til magdet, herunder seerligt til Robina og Sas, som var med som nyvalgte
suppleanter for farste gang. Gunnar blev valgt som dirigent.

2. Beslutningspunkter

2.1. Godkendelse proces for indkeb i Lejerbo Hvidovre

Organisationsbestyrelsen besluttede den 20. november 2023 at deltage i udbud via
Almenindkab fsva. flyttelejligheder og kekkener i hele Hvidovre. Beslutning om, hvorledes
udbuddene skulle grupperes i Lejerbo Hvidovre, blev udskudt til dette made.
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Det blev ligeledes aftalt, pa mgdet i november, at administrationen skulle undersgge naermere,
hvilket potentiale for besparelser, som fandtes pa omraderne VVS, elektriker og tamrerydelser i
organisationen, se vedlagte bilag.

Jeannette forklarede, hvordan udbudsprocessen i 2023 var tilrettelagt, herunder hvordan flere
led i driften og administrationen havde veeret involveret for at kvalificere udbudsmaterialet samt
vurdere de afgivne tilbud.

Erik understregede, at for at opna de bedste priser, bgr alle ydelser udbydes samlet, der hvor
volumen overstiger EU-udbudsgraensen.

Saren naevnte, at fordelen ved at udbyde hele organisationen samlet er, at vi kan fa vi nogle
bedre priser i forhold til udbud af hver afdeling for sig selv. Det giver Lejerbo Hvidovre en bedre
forhandlingsmagt og mulighed for samlet opfalgning.

Michael mente, at det var en glidebane mod Almenindkab, og Lejerbo Hvidovre havde altid staet
udenfor og klaret det selv. Jeannette forklarede, at det fortsat er organisationens beslutning, om
de gnsker at ga mere ind i Almenindkeb. Dog skal organisationen vaere opmeerksom pa, at
uanset hvilken beslutning der tages, sa skal der ske EU-udbud af alle ydelser, som er over
belgbsgraensen for EU-udbud.

Seren understregede, at organisationen er ngdt til at overholde lovgivningen, og organisationen
kunne veere ligeglade og palaegge den enkelte afdeling udgifterne til afholdelse af EU-udbud,
men ved at g med i Alimenindkgb, kan denne udgift laftes ud af afdelingerne og organisationen.
Ansvaret flytter til administrationen pa, at aftalerne med de vindende leverandarer fungerer
optimalt, og der bgr veere en opfalgning overfor de enkelte afdelingsbestyrelser og
organisationen.

Saren gav udtryk for, at det er vigtigt, at der er en lgbende evaluering, seerligt fordi der kan veere
tale om nye leverandgrer, som vi ikke kender i forvejen. Organisationen gnsker en opfalgning fra
Almenindkab, hvilket Jeannette vil se pa, hvordan det kan tilretteleegges.

Eva naevnte, at de nuveerende handvaerkere er rigtigt gode, men vi er jo ngdt til at ga med i
Almenindkegb, da det ogsa handler om at spare pa lejernes penge.

Robina spurgte, om varmemester far stgtte fra administrationen, og det tilkkendegav Jeannette, at
det vil ske pa fuldsteendig samme made som i dag. Der vil tillige veaere ekstra hjeelp at hente fra
medarbejderne i Aimenindkgb, der hvor en leverander gentagende gange ikke leverer den
kvalitet, som er beskrevet i udbuddet.

Bestyrelsen droftede punktet og besluttede, at fraflytning og kekkener skal udbydes
samlet for hele Lejerbo Hvidovre via Almenindkeb. Derudover skal ydelserne VVS,
elektriker og tomrer i Lejerbo Hvidovre skal ske i alle de afdelinger, hvor den samlede
omseetning over 4 ar overstiger greensen for EU-udbud via Almenindkeb, se bilag til
referatet.

2.2. Godkendelse af udskiftning af vinduer. terrassedgre og hoveddgre i afd. 083-0

Pa afdelingsbestyrelsens foranledning, blev der afholdt et ekstraordineert afdelingsmade onsdag
den 19. december 2023, hvor der blev forelagt anleegsbudget for udskiftning af vinduer,
terrassedor og hovedder til afdelingsmedets draftelse og godkendelse. Se vedlagte bilag.
Afdelingsmadet godkendte udskiftning, herunder en manedlige huslejestigning pa 3,58% (331
kr./mdr.) og lanoptagelse over 20 ar.
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Det betyder, at afdelingen efter endt skimmelrenovering alene star overfor én praesent
vedligeholdelsesudgift, kloak.

Bestyrelsen godkendte anleegsbudgettet med 20-ars lgbetid samt huslejestigning og
pantszetning.

2.3. Udpegning af Landsrepraesentantskabsmedlemmer

Lejerbo Hvidovre har ret til at udpege 7 medlemmer af landsrepraesentantskabet i
administrationsorganisationen Lejerbo.

Som medlemmer af Lejerbos Hovedbestyrelse er Erik Gemmer, Saren Rosenlund og Gunnar
Sarensen fgdte medlemmer af repreesentantskabet.

Pa& organisationsbestyrelsesmgdet den 16. november 2022 udpegedes Eva Clasen-Nyquist,
Hanne Hansen, Thomas Kallehauge, Michael Madsen, Birgit Graack og Stefan Sgrensen. til
Lejerbos Landsrepraesentantskab. Thomas Kallehauge har sidenhen trukket sig, og nye
landsrepraesentantskabsmedlemmer er Sgs Funch og Robina Yasin.

Bestyrelsen besluttede at udpege de 7 medlemmer fra dens midte til Lejerbos
Landsrepraesentantskab, pa ferstkommende organisationsbestyrelsesmgde efter
repraesentantskabsmadet den 29. november 2023.

Bestyrelsen udpegede disse 7 medlemmer til Landsrepraesentantskabet: Eva Clasen-
Nyqvist, Hanne Hansen, Michael Madsen, Stefan Sgrensen, Sgs Funch, Robina Yasin og
Jesper Backhausen. Birgit Graack er suppleant, hvis et medlem har forfald.

3. Orienteringspunkter

3.1. Orientering fra formanden v/ Erik Gemmer

Erik havde evalueret seneste repraesentantskabsmgde, og det gik rigtig godt, men der manglede
hjeelp til at rydde op efter madet, hvilket gnskes anderledes til naeste ar. Bestyrelsen besluttede,
at alle medlemmer hjeelper med oprydningen efter mgdet i 2024.

Sidste ars udflugt i organisationsbestyrelsen blev den sidste, da ledsagere ikke laengere kan
deltage, men der kan muligvis udteenkes en anden type udflugt.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/ Gunnar Sgrensen
Gunnar berettede fglgende fra hovedbestyrelsens seneste mgde:

Arets resultat
Det store minus, som vi sidste ar fik pa vores kapitalforvaltning, ser ud til at veere vendt til et
fornuftigt plus i 2023. Formodentlig pa omkring 4 %.

Husk at lade indtaegten ga til henlaeggelser. Det var nemlig derfra, at pengene til sidste ars tab
blev taget. P4 den made vil vi i labet af de kommende ar kunne deekke det hul, der blev slaet i
henleeggelserne sidste ar.
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Forsikring
Vi har en aftale med vores forsikringsselskab, Tryg, om, at vi er garanteret en arlig bonus pa
mindst 5 % af det foregaende ars indbetalte praemie. For 2023 vil bonussen veere pa 6 %.

Men veer obs p4, at vi i farste halvdel af 2023 har haft en hgj skadesprocent (71 %). Det betyder,
at vi kan risikere at f& praemiestigninger, hvis det ikke bliver bedre. Og det bliver kun bedre, hvis
vi er gode til at forebygge skader. Ikke mindst ved at have vedligeholdt eksempelvis vores rar og
stikledninger, og ved at lave foranstaltninger til at forebygge vand- og stormskader.

| forste kvartal 2024 vil forsikringsmeegleren Nordflex sgrge for, at regionskontorerne far tilsendt
skadesstatistik pr. afdeling.

Evaluering af bestyrelsesseminaret
Der er kommet fine tilbagemeldinger pa arets bestyrelsesseminar. Bade hvad angar stedet, hvor
det blev afholdt, og indholdet. Neeste ar aftholdes seminaret den 8. — 9. november i Aarhus.

Heedring af landsrepraesentantskabsmedlemmer

| hovedbestyrelsen har vi besluttet, at vi gerne vil veere med til at haedre de beboerdemokrater,
der har siddet i Lejerbos landsrepraesentantskab i 25, 40 eller 50 ar. De samme typer jubileeer,
som man fejrer i staten.

Det er dog den enkelte organisation, der skal ggre opmaerksom pa det, nar der er sadan et
jubilzeum, da der ikke findes et centralt overblik.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3. Orientering fra administrationen v/Jeannette M. Larsen

3.3.1. Orientering om huslejenedsaettelse i Lejerbo Hvidovre

Hvidovre Kommune har tidligere pa aret forespurgt, om Lejerbo Hvidovre gnskede at stille
boliger til radighed for hjemlgse. Organisationsbestyrelsen besluttede pa deres made den 12.
januar 2023, ikke at stille boliger til radighed for placering af hjemlgse.

Administrationen har nu modtaget en anmodning fra Hvidovre Kommune om én bolig under
denne seerlige tilskudsform, og vi har bedt juristerne undersgge, hvorvidt Hvidovre Kommune
har krav pa boliger til hjemlgse. Nedenfor er gennemgang af reglerne om anvisning samt
begrundelse for, hvorfor Lejerbo Hvidovre ikke kan modsaette sig kommunens gnske.
Kommunen er i alt blevet palagt af ministeriet, at stille 12 boliger til radighed til husning af
hjemlgse.

Juristernes vurdering er, at det ikke er muligt for organisationen at modsaette sig
henvisningen, bare fordi anvisningen har en medfeolgende huslejenedseettelse efter
almenboliglovens § 98 f.

Der er ikke i § 98 f naevnt, at boligorganisationen kan afvise en sddan henvisning. | modsatte
retning naevnet forarbejderne til almenboliglovens § 98 f, stk. 5, at tilsagnet om
huslejenedseettelse kan komme i forbindelse med en kommunal anvisning efter
almenboliglovens § 59, stk. 1 og 2. Det samme optreeder af § 16, stk. 1 i bekendtgerelse nr.
1059 af 28/6 2022. Denne anvisningsret gar forud for vores ret til at afvise beboere i
udlejningsbekendtggrelsens kapitel 5, jf. udlejningsbekendtgarelsens § 1, stk. 4 og side 11 i
udkastet til den nye udlejningsvejledning.:
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"Beslutning om tilsagn om huslejenedseettelse kan bade ske som en del af den normale
kommunale anvisningsret efter §59, stk. 1 og efter aftale om udvidet kommunal anvisningsret
efter §59, stk. 2”

"Efter §1, stk. 4 anvendes bekendtgarelsens §§2-11 (reglerne om udlejning af almene
familieboliger) og §§ 26-30 (reglerne om afvisning) ikke, hvis boligerne stilles til radighed for
kommunalbestyrelsen til losning af patreengende boligsociale problemer eller til genhusning
efter lov om byfornyelse og udvikling af byer, den tidligere lov om byfornyelse, den tidligere
lov om byfornyelse og boligforbedring eller den tidligere lov om sanering. Det vil sige, at
boligorganisationen uanset grunden ikke kan modseette sig udlejning til en person, der har
faet boligen anvist af kommunen.”

Almenboliglovens § 98 f er derfor skrevet ind i et regi, hvor det alene er kommunens
beslutning, om en beboer skal anvises til boligen eller ej. Vi kan derfor ikke inden for lovens
rammer afvise en saddan anvisning, heller ikke hvis den medfarer en forgget administrative
opgave.

| forhold til reglerne om tilsagn til huslejenedsaettelse i almenboliglovens § 98 f, ligger der
alene kompetencer hos ressortministeriet og hos kommunen. Der er ikke tillagt nogen
kompetence hos boligorganisationerne.

Mht. den forggede arbejdsbyrde, er det vores vurdering, at det meste arbejde er lagt over pa

kommunerne, ministeriet og Udbetaling Danmark, jf. bekendtgarelse nr. 1059 af 28/6 2022 §§
16 og 18. Det er derfor kommuner, der skal ansgge om tilskuddet til huslejenedsaettelsen, og

tilskuddet udbetales direkte til boligorganisationen af Udbetaling Danmark.

Vi er dog palagt at indsende en opgerelse til Udbetaling Danmark hvert ar, jf. bekendtgarelse
nr. 1059 af 28/6 2022 § 18, stk. 3.

Vi vurderer, at kommunernes opggarelse af huslejen skal ske pa baggrund af hele det lejens
stotteberettigede del, da den nedsatte husleje kan pavirke den efterfalgende boligstatte, jf.
forarbejderne til almenboliglovens § 98 f:

"Den foreslaede bestemmelse i stk. 5, vil ogsé medfare, at huslejetilskuddet tilknyttes en
bolig, hvortil der anvises en person fra den omfattende personkreds. Der sker ikke
modregning i beboerens sociale ydelser eller indkomstforhold. Den lavere husleje vil dog
indga i beboerens mulighed for at opna boligstette, jf. lov om individuel boligstatte.”

Kommunen opgearelse af lejen skal derfor efter juristernes vurdering ske ud fra det samlede
statteberettigede belegb. Det vil derfor alene veere ting som forbrugsudgifter, som ikke skal
medregnes i kommunens opggrelse, jf. boligstattelovens § 10.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

3.3.2. Orientering om gratis online-kursus for organisationsbestyrelsesmedlemmer

BL har udviklet et online-kursus for organisationsbestyrelsesmedlemmer om deres opgaver
og ansvar. Det er et rigtig godt kursus, som kommer omkring mange af de emner, vi ved, der
fylder for OB-medlemmer. Det geelder bade rammer fastsat i lovgivningen, men ogsa emner
som samarbejde med administrationen og med hinanden i bestyrelsen. Kurset vil naturligvis
veere nyttigt for nye organisationsbestyrelsesmedlemmer, men ogsa 'gamle’
bestyrelsesmedlemmer vil kunne fa gavn af at tage kurset.
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Kurset bestar af 6 moduler og afsluttes med en test, hvorefter der udstedes et kursusbevis.
Vurderingen er, at det tager ca. 1-1'2 time at gennemfare.

Det er gratis at tage kurset, og du kan tilmelde dig og fa adgang her:

https://bl.dk/kurser-og-netvaerk/kursuskalender/?eventid=23-91

Bestyrelsen tog orientering til efterretning og tilmelder sig evt. kurset.

3.3.3. Orientering om aendret opkraevningsmodel for byggesagshonorar

| samarbejde med revisionen er der truffet beslutning om at foretage lgbende fakturering af
udgifter og indteegter pa vores bygge og renoveringsprojekter. Det er en administrativ
procedure, der sikrer en bedre periodisering.

Andringen treeder i kraft med virkning fra 2023. Byggesagshonoraret er ueendret. Der
opkraeves det samme honorar som tidligere, den eneste forskel er, at det nu opkraeves i rater
pa projekter, som har et godkendt skema A, men som endnu ikke har faet godkendt skema B.

Indtil nu er har vi opkreevet 30% af honoraret ved godkendt skema A og 40% ved godkendt
skema B. Fremadrettet opkraeves stadig 30% ved godkendt skema A, mens der mellem
skema A og skema B opkraeves i rater kvartalsvis. Det betyder, at hvis byggesagen har 15
mdr. mellem skema A og skema B, sa opkreeves de 40% i 5 rater. Ved forskydning imellem
skema A og B udover de maksimale 15 mdr. genberegnes raterne, sa der aldrig opkraeves
mere end 40%.

Justeringen er forelagt Lejerbos Hovedbestyrelse og revisionen vil i regnskabet for 2023 i en
note gare opmeerksom pa, at vi har foretaget justeringen med virkning for indevaerende
regnskabsar 2023, og at modellen vil geelde fremadrettet for nye projekter.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

3.3.4. Orientering om afd. 184-0 Egevolden Il

Der blev afholdt et ekstraordinaert afdelingsmgde onsdag den 13. december 2023, hvor
regnskab for 2022/23 og driftsbudget for 2024/25 blev gennemgaet og forelagt til
godkendelse. Afdelingsmadet godkendte regnskab og budget.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.5. Orientering om Skimmelrenovering afd. 083-0 Dryadevej

Der er afholdt mgder med radgiver og genhusningskonsulent, som har udmgntet sig i en
revideret genhusningsplan og en skimmelrenoveringsplan. Der startes op med de ledige
lejemal i Dryadevej medio januar 2024, og alle boliger forventes at veere feerdiggjort
sommeren 2025.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3.3.6. Orientering om vandprojekt afd. 049-0 Egevolden |

Entreprengren er fundet efter en udbudsrunde i efteraret. Projektet startes op til februar 2024.
Der vil ikke blive udskiftet rar og faldstammer i juli maned samt i december, hvorfor projektet
forventes faerdiggjort til marts 2025.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4. Eventuelt

Saren naevnte, at han pa Repraesentantskabsmadet havde talt om ladestandere i afdelingerne,
for at hare om der var interesse fra de enkelte afdelinger. Han har aftalt farste mgde i januar
med administrationen, om hvordan det kan gares. Nar der er noget mere konkret, vil
afdelingerne blive orienteret, og der kan eventuelt afholdes et feellesmgde. Jeannette supplerede
med, at det kan ende med en lgsning, som Hovedbestyrelsen skal kigge pa, hvis der er tale om
stiftelse af et sideaktivitetsselskab til at sta for driften af ladestanderne.

Folgende mgdedatoer for organisationsbestyrelsen blev fastlagt for 2024
18. marts - Organisationsbestyrelsesmgde kl. 17.00

15. maj - Organisationsbestyrelsesmade i Arhus

16. maj - Landsrepraesentantskabsmgde

14. august - Organisationsbestyrelsesmgde kl. 17.00

8. oktober - Organisationsbestyrelsesmade kl. 17.00

20. november - Regnskabsmgde kl. 17.00

27. november - Repraesentantskabsmgde kl. 17.00

Erik naevnte desuden, at der afholdes et kursus for alle afdelingsbestyrelser i foraret 2024, hvor
emnerne bliver afdelingstjek, vedligeholdelsesplan og afdelingsbudgetter. Kurset vil blive
arrangeret af Susanne Frelsvig fra Lejerbos kursusafdeling, og fra forvaltningen deltager
forvaltningskonsulent Jeanne Schmade og driftschef Nils-Erik Winther.

Erik takkede for et godt made.

Underskrift via Penneo.
Erik Gemmer, formand
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