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Deltagere: Formand Erik Gemmer, naestformand Eva Clasen-Nyqvist, bestyrelsesmedlemmer
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Velkomst

Erik bgd velkommen.

Valg af dirigent
Gunnar blev enstemmigt valgt.

Beslutningspunkter

3.1. Godkendelse af dynamisk varmemaling

Lejerbo Hvidovre har dispensation fra lovkrav om individuel varmemaling. Dispensationen er
geeldende frem til 7. juli 20283.

Dispensationen er givet pa baggrund af Lejerbo Hvidovres gnske om at veere med til at udfgre

varmemaling/varmeregnskab pa baggrund af metoden "Dynamisk Varmemaling”. Forsgg og test

er udfgrt af andre boligselskaber. Lejerbo Hvidovre naede dog ikke at komme med og blive en

del af forsggene.
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P& baggrund af de erfaringer, man har hgstet i projekterne, er man i BL blevet enige om ikke at
ga videre med metoden "Dynamisk Varmemaling”. Om man vil indarbejde principperne for
dynamisk varmemaling i en ny metode, der pa sigt kan anbefales, er for neerveerende usikkert.
De boligafdelinger, der har faet udfgrt metoden "Dynamisk Varmemaling” som forseg, er nu
udfordrede, idet det firma, der har staet for projekterne, IC Meter, i mellemtiden er gaet konkurs.

Etablering af varmemalere estimeres at koste mellem 3-4.000 kr. pr. lejemal athaengig af, hvor
mange malere der kraeves.

Pa denne baggrund indstiller administrationen, at man tager en dialog med Hvidovre Kommune
om forlaengelse af dispensationen.

Specifikt for afdeling 002-0 Sgnderkeergarden afsgges muligheden for at medtage det i
helhedsplanen.

Det vil veere afhaengigt af, om der opnas en forleengelse af dispensationen, eller om pabuddet
skal effektueres ved installation af varmemalere i alle lejemal.

Bestyrelsen bedes drofte og tage eventuel beslutning om videre proces.

Punktet blev draftet og bestyrelsen fandt det ikke hensigtsmaessigt og fordyrende for beboerne
at ga over til individuel varmemaling.

Det blev fremheevet, at Bredalsparken under Hvidovre Almennyttige Boligselskab har opnaet at
fa dispensationen forlaenget.

Jeanne gjorde opmaerksom pa, at der ikke kan forventes en forleengelse, og at pabuddet traeder i
kraft igen, nar dispensationen udlgber.

Bestyrelsen droeftede punktet og besluttede, at administrationen skal sege om
forleengelse af dispensationen, og kan denne ikke opnas, skal punktet tages op pa
bestyrelsesmodet i maj 2023.

3.2. Godkendelse af Almen Indkeb udbud 2022/23

Som bekendt karte der i foraret 2022 et samlet udbud pa fraflytningsydelserne i Lejerbo. Det har
betydet, at flere organisationer har faet lavere priser pa deres udgifter i forbindelse med
fraflytninger, og andre har formaet at holde udgifterne i ro trods verdenssituationen, som den har
setudiar.

| effektiviseringsdagsordenen seetter man fokus pa feelles indkagb, og ved de arlige tilsyn med
kommunerne vil dette omrade veere genstand for opmaerksomhed.

Almen Indkab kan bidrage til at effektivisere indkab for den enkelte organisation, fordi vi i kraft af
de landsdaekkende/regionale aftaler kan skabe en volumen, der — alt andet lige - giver mulighed
for de bedste priser.

| lobet af vinteren 2022/23 vil der igen blive foretaget 10 nye udbud pa tveers af hele Lejerbo,
hvor det vil veere muligt for de enkelte boligorganisationer at deltage.

Det drejer sig om:
e Skadedyrsbekeempelse
e Elevatorservice
e El- og vvs-artikler

Lejerbo
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El og gas
Kokkener
Ventilation
Tomrerydelser
VVS-ydelser
Elektrikerydelser

Man skal huske, at vi har Almen Indkab, fordi

1) vi har pligt til at konkurrenceudseette vores indkab for at vaere lovlige i udbudsretlig
henseende og

2) for at fa gunstige priser til glaede for alle.

| den sammenhaeng er vi helt opmaerksomme pa, at kvaliteten og samarbejdet med
leverandgrerne ogsa skal spille.

Hvis | ikke gnsker at bruge Almen Indkab, kan det blive meget dyrt for jer at overholde reglerne
om konkurrenceudseaettelse, iseer i de starre organisationer, hvor konkurrenceudsaettelsen skal
ske via EU-udbud. Fra administrationens side anbefaler vi derfor, at | deltager i de
landsdaekkende/regionale udbud via Aimen Indkab.

| skal inden den 8. marts 2023 tage stilling til, om | gnsker at deltage i ovennaevnte udbud. Hvis |
ikke gnsker at deltage, skal | beslutte, hvorledes konkurrenceudsaettelsen af ydelserne da vil
blive laftet i organisationen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager beslutning om evt. deltagelse i udbud via Almen
Indkeb.

Jeanne informerede om, at organisationen de sidste mange ar har veeret en del af aftalen om
skadedyrsbekeempelse og elevatorer, og at det har fungeret rigtig godt.

Til de yderligere punkter blev det bemaerket, at der pa el- og VVS-artikler i Aimen Indkeb er en
velfungerende aftale med Solar, og at aftalen pa el og gas kun drejer sig om forbrug pa
feellesarealer.

Hvad angar kokkener, er der i Aimen Indkgb en aftale med Designa.

Ventilationer vil blive mere og mere aktuelt, da de etableres ved renoveringer, og det er en
nicheopgave, sa det er en fordel med feelles aftale.

Ved temrer-, VVS- og elektriker-ydelser er fordelen, at benytter man Almen Indkab skal den
enkelte afdelingen ikke sende i udbud, da det allerede er gjort.

Punktet blev draftet, og der var en generel holdring til, at prisen ikke altid er det vigtigste, men at
samarbejdet med en lokal handvaerker, som kender den enkelte afdeling, er vigtigere.

Der var blev spurgt ind til referencer, og Gunnar fortalte, at Lejerbo Frederiksberg benytter
Almen Indkeb ved fraflytninger, og de har sparet penge.

Arne fortalte om hans erfaring med Almen Indkab.

Fordelen ved Almen Indkab var ikke abenlys for bestyrelsen, og for nu var der ikke et gnske om
at benytte Almen Indkab, men bestyrelsen anskede flere referencer.
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Punktet blev droftet og bestyrelsen gnsker fortsat at benytte sig af Aimen Indkeb pa
punkterne Skadedyrsbekaempelse og Elevatorservice.
Bestyrelsen gnsker referencer til brug for beslutning om benyttelse af andre ydelser.

3.3. Godkendelse af bolig til borgere med akut behov og lav betaleevne

Hvidovre kommune har mulighed for at yde tilskud til midlertidig nedseettelse af huslejeni 12
almene familieboliger i hele kommunen.

Tilskuddet kan gives til familieboliger, som har en husleje mellem 4.500 kr. og 5.000 kr. om
maned, er anvist efter almenboliglovens § 59 stk. 1. og 2. og borgere, som vurderes at have et
akut behov og lav betaleevne.

Tilskuddet ydes fuldt ud i 4 ar, hvorefter det aftrappes med lige store dele over 5 ar.
Bilag er brev af 22. december 2022 fra Hvidovre kommune.

Det indstilles, at bestyrelsen drefter punktet og tager stilling til, om man gnsker at stille
bolig(er) til radighed, safremt det skulle blive relevant.

Bestyrelsen droftede punktet og besluttede ikke at stille bolig(er) til radighed.

3.4. Godkendelse af eendring af aconto varme

Afdeling 002-0 Sgnderkaergarden agnsker at justere belgbet for aconto varme op med 8 %.
@nsket kommer efter, at Hvidovre Fjernvarme har varslet en prisstigning pa 8 % pr. 1. februar
2023, og justeres acontobelgbet sidelgbende med prisstigningen vil beboerne ikke fa en stor
efterregning.

Det indstilles, at bestyrelsen drofter afdeling 002-0's onske og derudover tager stilling til,
om aconto varme ogsa skal stige i organisationens gvrige afdelinger.

Punktet blev draftet, og bestyrelsen bad om at fa lovhjemmel fart til referat.

Der var en bekymring for, at beboere, som har veeret forudseende og allerede har haevet deres
aconto varme sa vil fa sat aconto yderligere op.

Lovhjemmel fort til referat:
Leje af almene boliger § 55. Udlejeren kan med 6 ugers varsel til en betalingstermin
forlange, at lejeren skal betale acontobidrag til deekning af lejerens andel i eiendommens
forbrugsudgifter, jf. § 52, stk. 2, nar udgifterne hertil ikke er indeholdt i lejen. Udlejeren kan
med samme varsel forlange forhajelse af lobende acontobidrag.

Altsa leverer boligorganisationen varme, varmt vand, el og keling har den ret til at opkreeve
et acontobidrag, der skal daekke lejerens andel af ejendommens udgifter til forbrug.
Acontobidraget fastseettes som udgangspunkt af boligorganisationen og kan forhojes med 6
ugers varsel.

Bestyrelsen godkendte afdeling 002-0 Senderkaergardens gnske om at forhgje aconto
varme for alle beboere i afdelingen, men har den enkelte beboer allerede haevet deres
aconto varme, skal det veere muligt at fa det eendret ved henvendelse til Lejerbo.
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3.5. Godkendelse skimmelrenovering - afd. 083-0 Dryadevej

Afdelingen afholder ekstraordinaert afdelingsmade den 10. januar 2023, altsa efter fremsendelse
af naervaerende, men for afholdelse af organisationsbestyrelsesmgdet.

P4 afdelingsmadet deltager udover repreesentanter fra Lejerbo en repraesentant fra DTl og
entreprengren, som skal varetage projektet.

Afdelingsmoadet foreleegges anlaegsbudget for skimmelrenoveringen til godkendelse. Derudover
forelaegges de udgiftsfordelingen, jf. organisationens beslutning af 16. november 2022 om tilskud
til afhjeelpning af arsagen samt en genhusningsplan.

Der pagar lobende dialog med Hvidovre Kommune om projekt og genhusningsplan mm.

Det indstilles at tage afdelingsmodets beslutning til efterretning og, safremt
anleegsbudget, udgiftsfordeling og genhusningsplan forkastes pa afdelingsmgdet, tage
beslutning om videre forlob.

Bestyrelsen blev informeret om, at det ekstra ordinzere afdelingsmade ikke var blevet
gennemfort pga. fejl i indkaldelse. Der var dog blevet gennemfart et informationsmede med
beboer, Lejerbo, DTl og entreprengren.

Afdelingsbestyrelsen og beboerne tilkendegav, at de ikke vil godkende et anleegsbudget, hvor de
paleegges en huslejestigning pa ca. 17 %, og at de mener organisationen skal patage sig en
starre udgift, om ikke hele udgiften.

Administrationen er i lgsbende kontakt med Hvidovre kommune, og kommunen har givet udtryk
for, at de finder genhusningsplanen hensigtsmaessig, og genhusningsplanen bgr tiltraedes over
en kortere periode end 15 maneder. Administrationen har derfor bedt kommunen stille afdeling
184-0 til radighed. Svar herpa afventes.

Bestyrelsen blev desuden informeret om, at DTI og entreprengren havde revurderet projektet og
vurderet, at nar der etableres en ny membran i alle boliger, er det ikke la&engere ngdvendigt at
forleenge stikdreen og fore kloakker. Konsekvensen er, at der udarbejdes et nyt anleegsbudget til
afdelingsmadets godkendelse. Notat fremsendes med referatet.

Bestyrelsen droftede punktet og besluttede at fastholde deres beslutning af 16.11.2022
om tilskud fra dispositionsfonden pa ca. 7.881.000,00 kr.

Bestyrelsen besluttede, at pga. sagens presserende karakter, skal afdelingen have
gennemfort et ekstraordinaert afdelingsmoade senest den 15. februar 2023.

Bestyrelsen besluttede at nedstemmes anlaagsbudgettet, vil bestyrelsen benytte sig af
Call-in bestemmelsen LAB § 37, stk. 4, note 160, med henblik pa at igangsaette
skimmelrenoveringen.

4. Orienteringspunkter

4.1. Orientering fra formanden v/ Erik Gemmer

Erik mindede om, at der den 17-18. marts kursus for organisationsbestyrelsen, og gnsker man at
deltage, skal man huske at tilmelde sig. Det koster ca. 3.500 kr. pr. person.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Lejerbo
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4.2. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/ Gunnar Sgrensen

Der var intet nyt at berette.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

4.3. Orientering fra administrationen v/Jeanne Schmode

Mgdedatoer i 2023:

12. januar kl. 17.00

7. marts kl. 16.00 — Veerdiseminar

30. marts kl. 14.00 — Afdelingsbestyrelsernes dag
12. april kl. 17.00 .

21. maj tidspunkt ikke aftalt endnu — Arhus fra kl. 16.00-18.30
23. august kl. 17.00 — flyttes 30. august

21. — 23. september — Formandstur

5. oktober kl. 17.00

20. november kl. 17.00 — Regnskabsmade

29. november kl. 17.00 — Repreesentantskabsmgde

Bestyrelsen flyttede modet den 23. august til 30. august, og Erik informerede, at mgdet i
Arhus den 21. maj er fra 16.00 til 18.30.

Trods inflation og stigende el og varmepriser, har der veeret faerre udsaettelser pga. restancer:

udsat udsat udsat udsat
restan restan restan restan
ce - fraflytter ce - fraflytter ce- fraflytter ce- fraflytter
for huslejerest |for huslejerest |for huslejerest |for huslejerest
foged |ance med foged [ance med foged |ance med foged |ance med
en fogeden en fogeden en fogeden en fogeden
Region (2019 |2019 2020 |2020 2021 |2021 2022 |2022
Hovedsta
den 8 11 3 14 6 11 3 7

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.4. Orientering om juridiske forhold (lukket punkt)
Punktet blev draftet pa madet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5. Eventuelt
Afdelingen272-0 har rettet henvendelse og bedt om tilskud pa 4.000 kr. til en computer.

Det blev bemaerket, at afdelingen som den eneste afdeling i Lejerbo Hvidovre, har gasfyr og at
afdelingen ikke har afsat pa konto 119.

Lejerbo
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Bestyrelsen havde stor sympati for afdelingens ekstraordingere situation, men trods det
forholdsvise lille belgb vil bestyrelsen afvente en beslutningen.

En beslutning vil blive taget efter organisationens veerdiseminar den 7. marts 2023, hvor
organisationen generelt vil tage stilling til principper om engangsbelgb.

Underskrift via Penneo
Formand Erik Gemmer

891 |
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