LEJERBO HVIDOVRE 31. AUGUST 2022 847

Deltagere: Formand Erik Gemmer, naestformand Eva Clasen-Nyqvist, bestyrelsesmedlemmer
Gunnar B. Sgrensen, Sgren Rosenlund og Hanne Hansen, suppleanter Jane Skytte og Stefan
Sarensen.

Fra administrationen: Jeannette M. Larsen (ref.) og Ole Jan Ulrick Petersen fra Byg.

Afbud: Bestyrelsesmedlem Michael Madsen og Thomas Kallehauge

REFERAT AF ORGANISATIONSBESTYRELSESMQDE
Onsdag, den 31. august 2022

i selskabslokalet, Arnold Nielsens Boulevard 26, 2650 Hvidovre.
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1. Velkomst
Erik bad velkommen.

2. Valg af dirigent
Gunnar blev valgt til dirigent.

3. Beslutningspunkter

3.1. Godkendelse afdeling 002-0 Senderkaergarden v/Ole Jan Petersen

Som resultat af radgivernes undersggelser samt mgder med Hvidovre Kommune vedr.
brandsikkerheden i afdeling 002-0 Sgnderkaergarden, har radgiver og Hvidovre Kommune
anbefalet udfarsel af arbejder i trappeopgangene. Dette arbejde gnskes igangsat hurtigst muligt,
men kraever ekstern finansiering for at kunne gennemfgres, og derfor godkendelse af
afdelingsmadet samt organisationsbestyrelsen.

Som bilag til punktet vedlaegges "Udkast til anleegsbudget for fase 1”.

Ole gennemgik historikken i forbindelse med etableringen af 3. salen, herunder de byggetekniske
udfordringer som nu sgges udbedret. Udbedringen forventes gennemfort i to faser, hvor forste
fase er sikring af flugtveje og fase to er selve udbedringen af de brandtekniske forhold.

Bestyrelsen drgftede sagen indgaende og bad administrationen om en beregning pa
nedlzegning af 3. sals lejemalene, saledes at denne kan indga i overvejelserne.

Bestyrelsen godkendte realkreditlan pa tkr. 23.665, herunder pantszetning og
huslejestigning, saledes at forste fase af projektet kan behandles pa ekstraordinaert
afdelingsmgde i afdeling 002-0 Senderkaergarden.

3.2. Godkendelse af @ndring i referat af 18. maj 2022

| referatet fra organisationens made den 18. maj 2022, er skrevet falgende beslutning vedr. punkt
3.3.2. Udsendelse af materiale til mgder:

"Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og besluttede fremover ikke at modtage
regnskabsmaterialet via hiemmesiden f.s.v.a. organisationsbestyrelsen, afdelinger skal tage
individuelt stilling ved de kommende budgetmader.”

Beslutning burde vaere skrevet séledes:

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og besluttede fremover ikke at modtage
regnskabsmaterialet pa papir, men alene via hiemmesiden og mail f.s.v.a.
organisationsbestyrelsen. Afdelinger skal tage individuelt stilling ved de kommende
budgetmoder.

Bestyrelsen godkendte aendringen i beslutningsteksten, referatet vil blive tilrettet og
udsendes samt offentliggores.

3.3. Godkendelse/genovervejelse af beslutning om handicapparkering

Michael Madsen gnsker en genovervejelse af beslutningen om, at aendringen af regler for
handicapparkering skal til afstemning i de enkelte afdelinger.
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Tildelingen af handicappladser har hidtil veeret behandlet administrativt/pr. kutyme af
administrationen. Afdelingerne har ikke tidligere veeret inddraget i processen, hvorfor det gnskes
diskuteret, at det skal veere administrationen, der tager sig af aendringen.

Administrationen kan tilfgje, at det er korrekt, at selve handteringen af tilladelser og beder mm.
sker i administrationen, men at det er den enkelte afdeling, der beslutter, om de gnsker en aftale
med et parkeringsfirma eller ej, hvorfor en beslutning om handicapparkeringer ligeledes ber tages
af organisationsbestyrelsen og vaere geeldende for alle afdelinger eller udvalgte.

Bestyrelsen genovervejede beslutningen om tildeling af handicapparkering og besluttede,
at det fortsat skal veere afdelingsmoaderne, som skal beslutte den fremtidige behandling af
handicapparkeringer, samt at administrationen kommer med et udkast til et forslag, der
kan behandles pa afdelingsmaderne i efteraret 2022.

3.4. Godkendelse af evt. tilskud til afdeling 272-0 Hvidovregards Alle

Afdelingsbestyrelsen er utilfreds med, at "projekt nyt gasfyr” blev praesenteret med den klare
forventning og tro pa, at en serviceaftale var en del af det samlede projekt. Administrationen er
enige i afdelingsbestyrelsens opfattelse og har veeret af samme opfattelse, at serviceaftalen var
inkluderet.

Ved en nzermere gennemgang af det oprindelige tilbud, ses det, at serviceaftalen er neevnt, men
ikke indgar i selve beregningen af afdragsbelgbet. Afdelingen har fgr udskiftningen haft en éarlig
udgift til service pa 30.000 kr., som nu pga. almindelige prisstigninger er steget til 38.000 kr.
Lejerbo har foreslaet, at omkostningen til serviceaftalen bliver lagt oveni afdragssummen med
den konsekvens, at afdragsperioden bliver forleenget med ca. 40 maneder, sa sidste afdrag vil
ske i 2034, med uaendret afdragsbelgb pa 110.803 kr. om aret.

Afdelingsbestyrelsen anmoder organisationen om tilskud til betaling af serviceaftalen.
Bestyrelsen besluttede ikke at yde tilskud til betaling af serviceaftalen, men accepterede at
afdragsordningen forlaenges med ca. 40 maneder.

4. Orienteringspunkter

4.1. Orientering fra formanden v/ Erik Gemmer

Erik berettede, at der er kommet takkekort fra Tina Brorly, der har holdt 40-ars jubileeum i
Lejerbo.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.1.1. Orientering om afd. 748-0 Langkilden

Afdelingsbestyrelsen har rettet henvendelse til organisationsformand Erik Gemmer og
anmodet om et mgde, hvor de gnsker en drgftelse om vedligeholdelse af
Seniorbofeellesskabet, budget m.m., herunder bl.a. hvilken vedligeholdelsesordning
afdelingen er bedst tjent med.

Administrationen kan oplyse, at afdelingen har vedligeholdelsesordningen A.
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Arbejder der vil kunne falde ind under en B-ordning er hvidtning, maling, tapetsering og
gulvbehandling. Det |a bestyrelsen meget pa sinde, at afdelingens vedligeholdelsestilstand
ikke skulle forringes safremt afdelingen ensker at skifte til en B-ordning.

Bestyrelsen drgftede afdelingsbestyrelsens henvendelse og besluttede, at safremt
afdelingsmodet beslutter at skifte fra A ordning til B ordning, vil dette kunne ske pa
folgende vilkar:

- Saldoen pa vedligeholdelseskontoen skal indga i afdelingens gkonomi, da
afdelingen generelt mangler midler.

- Alle boligers vedligeholdelseskonti starter med en nul-saldo.

- Arbejderne, der udferes via B-ordningen, skal rekvireres af varmemester, som
ligeledes skal godkende arbejderne efter udforelse.

- Den enkelte beboer har ikke raderet over vedligeholdelseskontoen, den tilfalder
afdelingen og administreres af varmemester.

4.2. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/ Gunnar Segrensen

Gunnar fortalte, at de pa hovedbestyrelsesmgdet den 30. august afprgvede et nyt samtaleanleeg,
og det blev besluttet at kare videre med systemet pa fremtidige mader.

Arsregnskabet for Lejerbo vil alt andet lige komme ud med et darligt resultat grundet
forskydninger i byggesager samt generelle forhold i den danske gkonomi, herunder kurstab pa
kapitalforvaltningen.

Status pa udlejningen er, at det er i det nordjyske, at der er udlejningsvanskeligheder. Bygge- og
renoveringsoversigten ser rigtig fin ud, og der er mange opgaver pa vej.

Tryg er kommet med en varsling pa 5% praemiestigning pr. 1. januar 2023, hvilket er meget
acceptabelt i forhold til de stigninger, der ellers ses i markedet.

Det blev pa mgdet besluttet at ansaette elever i administrationen, hvor den ene elev skal deles
med Lejerbo Hvidovre.

Gunnar nzevnte, at han vil indstille til Lejerbo Frederiksberg om ikke at byde pa boligerne pa
Christiania, da han mener, det vil give rigtig mange udfordringer.

| november skal der veere bestyrelsesseminar og i september en besigtigelsestur.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
4.3. Orientering fra administrationen v/Jeannette M. Larsen

4.3.1. Opfelgning vedr. udlejning

Som gnsket pa tidligere organisationsbestyrelsesmade vedlaegges bilag "Skema over

udlejningsbeslutninger”, som er den opdaterede beslutningsoversigt vedr. udlejninger i
Lejerbo Hvidovre.

4.3.2. Ansaettelse af kontorelev i driften

Det har pa tidligere mgder veeret draftet, hvorvidt en kontorelev delt med driften kunne
tilbringe halvdelen af sin laeretid i administrationen for at give eleven en mere bred viden om
det almene.
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Administrationen melder sig klar til at tage imod en elev efter sommeren 2023, hvorfor
kontoreleven skal starte i driften. Der arbejdes hen mod en anseettelse i lobet af
efteraret/vinter 2022, som vil ske i samarbejde med lokalinspektaren for Hvidovre Midt og
Syd, hvor eleven skal vaere tilknyttet.

4.3.3. Budgettvist afdeling 083-0 Dryadevej

Budgettvisten for 2022/23 ligger fortsat hos kommunen til beslutning. Kommunen er rykket
adskillige gange for en afklaring, men budgettet har endnu ikke veeret behandlet politisk pa
trods af dette. Konsekvensen ved en meget lange sagsbehandlingstid, vil, ifald kommunen
ikke godkender budgettet, betyde en tilbagebetaling til beboerne for perioden fra 1. juli 2022
frem til en eventuel beslutning.

Jeannette kunne pa mgdet forteelle, at @konomiudvalget den 22. august 2022 godkendte
budget for 2022/2023, som indebaerer en huslejestigning pa 6,81%. Der er udsendt et udkast
til beboermeddelelse til afdelingsformanden, som gerne selv vil informere beboerne.

4.3.4. Altaninddaekninger i afdeling 133-0 Spurvegarden

Afdelingsmadet i Spurvegarden har godkendt kollektiv raderet til inddeekning af altanerne.
Sagen har nu vaeret behandlet i Teknisk Forvaltning i Hvidovre Kommune, som har udbedt
sig yderligere bemaerkninger, som kan understatte en eventuel godkendelse, hvilket er sendt
til kommunen.

4.3.5. Undersogelser i afdeling 083-0 Dryadevej

Alle 12 boliger er besigtiget/undersggt og der er seerligt en bolig i afdeling, hvori det fremgar
af den netop modtagne rapport, at en genhusning hurtigst muligt anbefales.

Administrationen gar nu i gang med at finde en genhusning til familien, og derefter skal der
lzegges en plan for renovering af boligen.

Bestyrelsen tog orienteringerne til efterretning.

5. Eventuelt

Eva spurgte til nar en fraflytningssag handteres og den udlgser et tab, hvorfor formanden ikke far
besked. Jeannette forklarede, at varmemester far beskeden, og at hvis der er gentagne fejl bliver
dette undersggt med driftschef og varmemester. Organisationsbestyrelsen orienteres én gang arligt
om alle sager i hele organisationen, hvor mange der er tabt, og hvilken type sager det drejer sig om.

Eva fortalte endvidere, at hun er kommet i Beboerklagenaevnet, Integrationsradet og Stejveernet i
Hvidovre.

Erik fortalte om en klagesag, hvor Beboerklagenaevnet havde udbedt et svar fra afdelings-
bestyrelsen. Desveerre var afdelingsbestyrelsens svar blevet vaek pa kommunen, men efter fornyet
fremsendelse blev sagen genoptaget, dog med samme udfald. Afggrelsen er taget til efterretning, og
fremover vil afdelingsbestyrelsen falge vedtaegten pa klagepunkterne, som daekker over indkaldelse,
referat, forslag og afstemning.

Underskrift via Penneo
Formand Erik Gemmer
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