LEJERBO HVIDOVRE | REFERAT 65

Deltagere: Bestyrelsesmedlemmerne Erik Gemmer, Gunnar Bernhard Serensen, Seren Rosenlund,
Michael Madsen, Thomas Kallehauge, Hanne Hansen og suppleant Marianne Skytte. Fra
Administrationen deltog John Langhorn og Jeannette M. Larsen (ref.)

Afbud: Eva Clasen-Nyqvist samt suppleant Ole Hansen

REFERAT AF ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE
28. JANUAR 2021
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1. Velkomst

Erik Gemmer bad velkommen til madet.

2. Valg af dirigent

Jeannette blev valgt til dirigent.

3. Beslutningspunkter
3.1. Godkendelse af referat af mailgodkendelse af 25.11.2020

Vedlagt som bilag til punktet er referatet af 25.11.2020
Det indstilles, at bestyrelsen foretager endelige godkendelse af referatet.

Referatet blev godkendt uden bemaerkninger.
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3.2. Godkendelse af rammer for udiejning i afd. 748-0 Langkilden

Demokratiudvalget har udarbejdet anbefalinger omkring retningslinjer for udlejning i
bofaellesskaber i Lejerbo. Der er udarbejdet en skabelon for en udlejningsaftale og det samlede
materialet er godkendt pa hovedbestyrelsesmedet den 2. december 2020.

Materialet er vejledende, og det er den enkelte organisationen, som beslutter hvilke principper
der snskes anvendt i organisationens bofaellesskaber.

Vedlagt som bilag til punktet er anbefalingen til rammer for bofzellesskab og skabelon til
udlejningsaftale.

Det indstilles, at bestyrelsen drefter punktet og foretage eventuel godkendelse.

Erik supplerede med at Hovedbestyrelsens oplaeg er det samme som organisationen tidligere har
gnsket anvendt i Hvidovre organisationen. Der er ingen sendringer fra tidligere oplaeg.

Punktet blev droftet og bestyrelsen var enige i at anvende, de af Hovedbestyrelsen
udsendte, anbefalinger for bofallesskaber samt skabelon til udlejningsaftale.

3.3. Godkendelse af varmemalere i afd. 133-0

| forbindelse med udskiftning af fiernvarmeledninger og varmecentraler i afdelingen, skal der
installeres individuelle varmemalere i boligerne. Der er aftalt mede med EBO Consult den
21.1.2021, hvor udskiftning af varmemalere og de fire scenarier ngevnt i bilag til punktet vil blive
behandlet.

Det indstilles, at bestyrelsen drofter punktet og foretage eventuel godkendelse

Seren uddybede sagen, der har manglet en afklaring fra EBO og IC-meter. Der er nu afholdt
made med EBO Consult, hvor de forskellige scenarier blev gennemgaet. Vi ensker at lave et
forsegsprojekt i Spurvegarden, men hvis ikke den valgte forsegslesning godkendes ministerielt,
skal organisationen vaere villige til at betale for udskiftningen, hvis det bliver udfaldet.

Nér forseget er kart igennem og ministeriet har godkendt en mulig lasning, kan man tilrettelzegge
en implementeringsplan for resten af organisationen, som forinden skal fremsendes til Hvidovre
Kommune.

Punktet blev droftet og bestyrelsen besluttede, at der skal udsendes en mailgodkendelse
péa igangsaetning af forsoget, baseret pa konklusion fra udvalget bestaende af Seren
Rosenlund, Michael Madsen, Soren V. Jensen og John Langhorn.

Organisationen snsker at yde tilskud til afdeling 133-0 Spurvegérden saledes, at de ikke
belastes skonomisk, hvis den valgte forsegsordning ikke godkendes. Resten af Lejerbo
Hvidovre organisationens etablering af varmemalere kerer videre, samtidig med at der
sages midler fra den gronne pulje.

Hvis den valgte lasning ikke godkendes ministerielt, s vil organisationen godtgere
afdelingen for den ekstra udgift det matte medfere fra arbejdskapitalen.
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3.4. Godkendelse af deltagelse i Familieferie 2021

Lejerbo sendte i 2020 151 personer fordelt pa 34 familier pa familieferie i Sandervig med hjeelp
fra midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond. Ferien blev afviklet i efterarsferien og med behearig
hensyntagen til de begreensninger, som corona gav.

Vi har ogsa faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til at sarge for ferie for udsatte familier i
2021.

Midlerne ma ikke anvendes til administration eller aflenning af de medarbejdere, der star for at
afvikle ferieopholdene. Den udgift er i de tidligere ar blevet delt mellem de boligorganisationer,
hvis beboere deltager péa ferierne, og administrationsorganisationen. Konkret er der for
organisationernes vedkommende tale om en udgift pa max 335 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere
fra samme boligorganisation afsted pa ferie, vil det altsa koste boligorganisationen omkring 3.350
kr.

Bestyrelsen bedes tage stilling til om de ensker at betale for egne beboeres deltagelse fra
arbejdskapitalen.

Gunnar neevnte, at Hovedbestyrelsen anbefaler at man betaler for sine beboeres deltagelse.

Punktet blev droftet og bestyrelsen godkendte at betale for egne beboeres deltagelse fra
arbejdskapitalen.

3.5. Godkendelse om udskydelse af afdelingsmader i hhv. afd. 020-0 og 044-0

Afdelingsmaderne i hhv. afdeling 020-0 og 044-0 udskydes indtil corona-restriktionerne tiliader
afholdelse her. Da huslejekonsekvensen er over 2% kan maderne ikke aflyses, hvorfor en
ndring i forsamlingsforbuddet afventes. Der er dog mulighed for at atholde en urafstemning om
budgetforslaget, da der inden 1.4.2021, skal foreligge en godkendelse af det kommende ars
driftsbudgetter, for at kunne gennemfere varsling af huslejestigning pr. 1.7.2021.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender at afdelingerne foretager urafstemning omkring
godkendelse af budgetforslag for 2021/2022, safremt det ikke er muligt at afholde
afdelingsmoderne senest ultimo marts.

Punktet blev droftet, og bestyrelsen godkendte at budgetterne sendes til urafstemning,
hvis der ikke kan afholdes afdelingsmode inden fristen for varsling af ny husleje
overskrides.

4. Orienteringspunkter

4.1. Orientering fra administrationen v/Jeannette M. Larsen

o Ny struktur i forvaltning Storkebenhavn
Der er foretaget en opdeling mellem driftscheferne saledes, at Seren og Thor
koncentrerer sig om renoveringsopgaver, og har et mindre antal afdelinger, mens
Susanne og John har flere afdelinger og fokus pa personaleledelsen i hele driften. Johnny
har forsat et mindre antal afdelinger, men skal fremover bruge ca. 80% af sin tid pa
udvikling pa tveers i hele Lejerbo med afsaet i driften og Forvaltning Storkebenhavn.

« Corona restriktioner
Grundet de nuvaerende restriktioner, er Lejerbo fortsat lukket ned for personlig
henvendelse bade pa ejendomskontorerne og pa Gammel Kage Landevej. Personalet i
driften arbejder alle, men er opdelt i mindre grupper, der hvor man er flere i et
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driftsfeellesskab. Administrationen arbejder delvist hjemmefra, i det omfang det kan lade
sig gere uden at det pavirker produktiviteten. Restriktioner er pt. forleenget til 28.2.2021.

» Reprassentantskabsmede 2020 (planiagt den 25.3.2021)

Afholdelsen afthaenger af, at restriktionerne bliver lempet. Der vil blive indkaldt til mgdet pa
normal vis, og hvis det viser sig ikke at vaere muligt at afholde meadet, vil der blive udsendt
en aflysning. Erik naevnte, at hvis vi ikke repraesentantskabsmedet kan afholde fysisk, sa
vil der fortsat blive afholdt organisationsbestyrelsesmade, men digitalt.

o Projektet i afdeling 082-0 Rosenhgj omkring arealet ved institutioner, der er aftalt magde i
marts maned mellem administrationen og Hvidovre Kommune. Madet har karakter af et
afklarende made, hvor diverse forhold sdsom hjemfald mm. skal forseges afklaret. Nar
projektet nsermer sig den mere udformende fase, vil Michael og Stefan fra
afdelingsbestyrelsen i afdeling 082-0 Rosenhgj blive inviteret med.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Orienteringen blev taget til efterretning.

4.2. Orientering om digitalisering i Lejerbo

Mere digital kommunikation, mindre fysisk post.

| administrationen har vi igangsat et projekt, som skal serge for mere digital kommunikation med
beboerne og andre i Lejerbo, s& servicen styrkes, papirforbruget reduceres og arbejdsgange
lettes.

| ferste omgang arbejdes der pa, at beboerne let og sikkert skal kunne hente deres
forbrugsregnskaber pa hjiemmesiden, og at vi skal kunne underskrive dokumenter digitalt.

| lebet af foraret forventer vi at ca. 80% af alle beboere i Lejerbo kan logge ind pa hjemmesiden
og under "Min bolig” far mulighed for at hente deres forbrugsopgerelse. Der vil i perioden kare en
kampagne, hvor beboerne far breve om, at de nu kan tiekke deres opgerelse pa hjemmesiden. |
2021 vil beboerne dog ogsa kunne hente deres forbrugsopgerelse hos deres varmemester, men
fra 2022 forventer vi, at man som udgangspunkt kun vil kunne hente opgerelsen digitalt.

I 2021 vil vi desuden ga over til digitale underskrifter pa lejekontrakter, anszettelseskontrakter og
arsregnskaber. Ved overgangen til digitale underskrifter pa arsregnskaber vil administrationen
hjeslpe beboerdemokratiet mest muligt, sa sendringen skaber mindst muligt stej. Vi vil i 2021 kere
en reekke piloter, hvor vi far bestyrelserne over pa at underskrive digitalt. Erfaringerne fra dette vil
s kunne indga i den videre udrulning af andringen. £ndringen vil betyde, at vi fir en mere
effektiv sagsgang, og at vi undgar ventetid mod Post Nord og de usikkerheder, der er i
postgangen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Orienteringen blev taget til efterretning.

4.3. Orientering om effektiviseringsaftale 2021-26

Ny aftale om effektivisering.

Boligministeriet, KL og BL er blevet enige om en ny effektiviseringsaftale for alle landets almene
boliger. Aftalen laber fra 2021 til 2026. Malet er, at der skal effektiviseres for i alt 1,5 milliarder
kroner. Dermed er der ikke opsat bestemte mal for den enkelte boligorganisation, men kun for
branchen som helhed.

Lige som for den tidligere effektiviseringsaftale gaelder det, at det er boligorganisationerne, som
er ansvarlige for at beslutte og gennemfare tiltagene. Men denne gang skal de
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boligorganisationer, der har haft lave effektivitetstal over en arreekke, udarbejde obligatoriske
handieplaner for effektivisering.

Handieplanerne skal dreftes med kommunen pa det arlige styringsdialogmede.

| aftalen ligger der et seerligt fokus pa indkeb, effektiv bygningsdrift og energirenoveringer. Alene
de energirenoveringer, der ligger i de renoveringssager, man har igangsat, regner man med vil
betyde en effektivisering pa 300 millioner kr. ud af de 1,5 milliarder.

| administrationen skal vi nu have overblik over hvilke af vores boligorganisationer, der skal
udarbejde obligatoriske handleplaner. Herefter skal vi hjeelpe med at udarbejde og implementere
de naevnte handleplaner. Og sa skal vi selvfglgelig hjaelpe de avrige boligorganisationer med
fortsat at have gje for effektiviseringsmulighederne.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Jeannette supplerede med, at der vil vaere en del afdelinger i Hvidovre, hvor det vil vaere
nedvendigt med en handlepian. Administrationen vender tilbage med hvorledes dette vil blive
indarbejdet i nuvaerende Styringsdialog, nar der kommer noget konkret pa dette.

Michael spurgte til afdelingerne hvilke det drejer sig om — Jeannette fortalte at ud fra
styringsdialograpporten, var der pt. tale om fire afdelinger, som statisk var mere ineffektive end
de ovrige afdelinger.

Orienteringen blev taget til efterretning.

4.4, Orientering om sikkerhedsdere og evt. erstatningssag

Brendby Boligselskab har faet medhold i en sag om totaludskiftning af sikkerhedsdare, da de ikke
levede op til den forventede standard. Saren V. Jensen har gennemgaet de udskiftninger, som
Lejerbo Hvidovre har indgaet kontrakter pa, og der er tilsvarende sager, hvor det skal vurderes
om vi har en god sag eller ). Advokaten som farte sagen for Brendby Boligselskab er blevet
kontaktet og vedkommende mente bestemt, at det ville vaere vaerd at kigge nzermere pd, da der
er tale om den samme producent.

Advokaten tilbad, uden beregning, en overordnet gennemgang af materialet med henblik pa, at
lave et prisoverslag for udfaerdigelse af et sagsvurderingsnotat. Det forventes, at vi har et
overslag pa de indledende advokatomkostninger (sagsvurderingsnotatet) senest d. 1. februar.

Nar overslaget er modtaget, vil forslaget blive sendt ud til mailgodkendelse.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Orienteringen blev taget til efterretning. Derudover blev det aftalt, at administrationen
arbejder videre med advokaten for en dybere afklaring af sagens potentiale og et evt.
erstatningskrav. Der kan bruges op til tkr. 50 pa denne undersogelse fra arbejdskapitalen.

4.5. Orientering fra formanden v/ Erik Gemmer

Erik berettede om en partshgring vedr. et areal pa Biblioteksvej i december maned. Kommunen
gnsker at oprette et rusmiddel vaerksted, og haringen var sendt til afdeling 047-0 og 052-0 til
udtalelse. Der er sendt et haringssvar til kommunen, indeholdende afdelingernes svar.
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Storkgbenhavn har meddelt, at der skulle afholdes en formandstur tif Hamborg. Denne enskede
Erik at hare, hvorvidt den forventedes gennemfert. Jeannette naevnte, at grundet de fortsat
gaeldende Corona restriktioner, ville turen blive aflyst.

BL holder et webinar for nye bestyrelsesmediemmer, som man kan deltage i som nyvalgt
beboerdemokrater. Erik anbefalede afle nyvalgte beboerdemokrater at deltage i dette webinar.

Nar vi kan atholde vores Repraesentantskabsmede, bliver der lavet et oplaeg til
organisationsbestyrelsen, hvor der kan foretages tilfejelser/rettelser.

Orienteringen blev taget til efterretning.

4.6. Orientering fra hovedbestyrelsen v/ Gunnar Serensen

Gunnar fortalte at der var afholdt Hovedbestyrelsesmede dagen far dette maede, og det blev
gennemfert som virtuelt made, hvilket gik udmeerket. Det var ikke mere effektivt, men der er
mange rejseomkostninger som kan spares ved afholdelse af virtuelle meder. Debatten er fin pa
medet i dag og det var den ogsa i gar, men det kan veere svaert at bevare fokus i laangere tid.

Der skal effektiviseres endnu mere, og hvad hvis ikke afdelingerne gor det hvad sa? Det er
Organisationen, som er ansvarlig ikke afdelingerne. Det er et ansvar som skal tages alvorligt, og
det skal der vaere fokus pa.

Rentemarginalen fordeles i &r med halvdelen til afdelingerne og den anden halvdel til
konsolidering af administrationsorganisationen. Det vurderes hvert &r, hvordan rentemarginalen
fordeles.

Soren R. naevnte en ny made at give information, mere og mere bliver elektronisk og
arsmagasinet kommer i et helt nyt format i ar, hvor man selv skal downloade det.

Der mangler lidt smalltalk pa de virtuelle mader, og de vil blive begraenset til de mader, hvor der
skal tages beslutninger, som egner sig den type meder.

Landsrepreesentantskabsmedet vil fortsat blive afholdt, hvis der er mulighed for det i forhold til
Corona.

Orlenteringen blev taget til efterretning.

5. Eventuelt
Intet at berette.

Erik takkede for god ro og orden, og det lykkedes at kamme igennem madet pa en super god
made, pa trods af lidt startproblemer.

Madet haavet.
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